Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(tilésének
......... /2023, (Xl{ﬁ) énkormanyzati rendelete
Szombathely Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szombathely Megyei Jogu Onkormanyzata Kozgy(lése az épitett kdrnyezet alakitdsard! és védelmérsl szolé
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szald 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
szervek véleményének kikérésével - a kovetkezéket rendeli el:

l. Fejezet
Altaldnos el6irdsok

1. Ertelmezd rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasa soran

1. Beiiltetési kételezettségii zdldfeliilet: a rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv (a
tovabbiakban: szabdlyozasi terv) épitési Ovezeten bellli zoldfelilete, mely valamilyen
koérnyezetvédelmi artalom kivédését vagy csokkentését szolgalja, melynek teriiletén épiilet elhelyezése
nem engedélyezhetS. A szabalyozasi terven a tertletét zold kitoltés jeldli, belsS oldaldn belltetési
kotelezettségli vonal van.

2. Gazdasdgi és mez8gazdasdgi sdvhatdrok: azon kijeldlt telekteriilet hatarok, amelyeken belul csak
gazdasagi és mezGgazdasagi éplletek, épitmények helyezheték el.
3. Ovezeten beliili zbldfeliilet: az épitési telken, telken, tovabba kozlekedési évezeten belilli zoldfeliilet,

melyen beliil épllet és burkolt feliilet elhelyezése nem engedélyezhetd.

Pontszer(i mijtdrgyak: épilettél fliggetlen torony, tartaly, egyéb technoldgiai épitmény.

5. Telken beliili uj parkoléteriilet: a szabalyozasi terven jelolt terllet, melynek teriiletén éptlet elhelyezése
nem engedélyezhetd.
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2. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirdsok
2.8

(1) Az orszagos kozutak tervezett varost elkerils szakaszai mentén a kanyarok kiilsé ivére optikai vezetést
segit6, mig egyenes szakaszai mentén a monoton fasorok helyett csoportos fasitast kell kialakitani.

(2) Az oladi kilaté korili lejtén, tajesztétikai és erdzidvédelmi okbél a telepiilésrészt véds, védelmi
rendeltetést erdd erd6mlivelésbél nem vonhat6 ki, véghasznalatra nem engedeélyezheto.

(3) A megyei 6koldgiai halézat, Skologiai folyoso Gvezetébe tartozo teriileteken, a Perint-patak kiltertleti
szakaszai mentén taldlhaté természeti teriiletek (galéria erddk), és kisvizfolydsok menti - védett allatok és
novények élghelyének kapesolalal biztosilo - Gkologiai folyosok, vizes élGhelyek, a természeles partvonalak,
a galéria-, ligeterdd erdd dllomanyai megdrzenddk.



(4) A kis vizfolydsok menti gyepteriiletek, fas-ligetek, mocsaras, vizes-nedves éléhelyek, megdvanddk,
(5) Az élévizfolyasok kiilterileti szakaszainak 50 méteres parti savjaban épiilet nem helyezhet§ el.

(6) A varos teriiletén taldlhato kozjoléti erdd teriiletek természeti és kdrnyezeti adottsagait meg kell &rizni. Az
itt 1év6 erdéteriiletek kiskertek, faiskolai terliletek, kisebb patakok és egyéb természetkodzeli él6helyek,
mozaikos tajszerkezetli, tdjképet gazdagitdé zoldfelliletek megérzenddk. A varos ezen terlletrészén a
természetes kornyezetet veszélyeztets egyéb kilszini banyaszati tevékenység sem végezhetd.
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3. Kornyezetvédelmi elGirasok
3.§

(1) A talaj, valamint a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyezés veszélyét hordozd
szabadtéri taroldsokat és tevékenységeket csak vizzérd burkolattal ellatott feliileten lehet végezni. A lefolyd
vizeket fel kell fogni, és tisztitani vagy el6kezelni kell.

(2) Eldvizfolydsokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba szennyvizet vezetni tilos, a meglévé
szennyvizbekdtéseket a jelen rendelet hatalyba Iépését kdvetd egy éven bellil meg kell sziintetni.

(3) Kommunalis szennyviz a belterlileten csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd.
Kilterlileten, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, csak zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

(4) Koéziizeml szennyviz csatorna hidnydban kommunilis szennyviz elhelyezése és artalmatlanitasa a
koérnyezetvédelem helyi szabalyozasardl sz616 énkormanyzati rendelet elGirasai szerint torténhet.

(5) Elvizfolyds 50 méteres védShataran beliil a kiilteriileten épitmény nem helyezhetd el.

(6) Ahol a vonatkozo jogszabalyok szerint allattarté telep létesithetd és lizemeltethetd, ott a keletkezd szilard
vagy folyékony tragya kezelését, drtalmatlanitasat a kérnyezet veszélyeztetése nélkill kell megoldani. Uj
allattarto telep csak a belteriilettdl legalabb 500 m-re létesithets. A meglévé allattartd telepek rendeltetését
megvaltoztatni csak a fenti kdvetelmények megtartasaval lehet.

4.8

(1) Az épitési terlletek elGkészitése sordn a termdéfoldréteg védelmérdl, dsszegylijtésérél, kezelésérdl,
ujrahasznositasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(2) A telepulés kozigazgatasi tertilete a felszin alatti és felszini viz védelme szempontjabdl nitrat érzékeny,
fokozottan érzékeny teriilet, ennek megfeleléen Szombathely Megyei Jogt Varos kézigazgatasi teriiletén
mezégazdasag tevékenység az egyszer(sitett teriiletalapli tdmogatdsok és a vidékfejlesztési tAmogatasok
igényléséhez teljesitends ,Helyes Mez6gazdasagi és Kornyezeti Allapot”, illetve a ,Helyes Gazdalkodasi
Gyakorlat” feltételrendszerének meghatdrozasarél szdlé 4/2004. (1.13.) FVM rendelet szerinti helyes
mez8gazdasagi gyakorlatnak megfelelGen végezhetd.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriletén csak kornyezetkiméld mezé- és erd6gazdalkodas folytathatd.
5.§

(1) Afoldmozgatassal jaro tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizerdzid elleni védelmet.
leriletfeltoltés csak szennyezddésmentes anyaggal torténhet.



(2) A vdros kozigazgatasi teriiletén szénhidrogén céljdra banyaszati tevékenység el6készitése és kutatss,
bénydaszat nem folytathatd.

(3) A varos kozigazgatasi teriiletén Uj kiilszini banyam(ivelés nem kezdhet§, Uj banyatelek nem fektethet$
banyaszati tevékenység céljara kutatasba terilet nem vonhato.

6.8

(1) A szennyviztisztito telep, nagylizemi allattartd telep védéteriletének korlatozasi teriiletébe es telkeken
és telekrészeken j lakas, 0dil8, szallasjellegli, pihenési céll, egészségligyi-szocidlis, oktatasi-nevelési,
tovabba éleimiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas és élelmiszer-kereskedelem céljait szolgald Uj épulet
nem helyezhet6 el. A védGtavolsagon belll mar kialakult épitmények és funkcidk megtarthaték,
korszer(sithet6k, de csak a megfelel§ miikddés érdekében sziikséges mértékben bévithetdk és bévités soran
Uj rendeltetesi egység nem hozhatd létre.

(2) Akdzm(i védSteriiletének korlatozasi terliletén a telkek szabélyozasi terven jelolt részén épitmény az adott
véddtavolsagra vonatkozo jogszabalyi elGirasok figyelembevételével helyezhetd el.

(3) A repiil6tér esetén

a) a repulétér magassagi korlatozasai betartandok,

b) kifutopalya 300x2000 m-es védGsavjaban épitmény nem helyezhetd el,

c) kifutopalya melletti oldalsavban épiilet a tengelytdl csak 250 m-es tavolsagban helyezhetd el,

d) az 1000-4000 m-en beliil a 1égi megkdzelitést savban (15 %-os kip) a magassagi korlatozas 2%, és

e) a 300-700 méter kozotti oldalsdvban a repulStér vonatkozasi pontjatdl szamitott 1 %-os emelkedésii
akadalysiknal magasabb épitmény nem helyezhet6 el.

(4) A I6tér és lakoterilet kozotti minimalis tavolsdg 300 m, az agyaggalamblGtér véddteriilete a kilvési
irdnyban 250 m.

(5) A szombathelyi szennyviztisztité védétavolsaga a telep korszer(isitési beruhdzasainak az lizembe helyezése
utan is 500 méter.

(6) Hulladékleraké védGtavolsaga nem veszélyeshulladék-leraké esetén 500 méter.

(7) A leveg6 védelmével kapcsolatos véd6tavolsag

a) a szombathelyi iszaptarold medencék esetén 1000 m,

b) a nyersiszap talajba injektalassal torténé mezégazdasagi hasznositasara kijelolt foldterilet esetén 500
m,

c) zajszigetelt, zart szagtalanitdval ellatott nyers szennyvizatemelGk esetén 20 m,

d) védelem nélkiili nyers szennyvizatemel6k esetén 150 m.

4. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirdasok

7.8

(1) Szombathely Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén taldlhatd vizvédelmi teriiletek hidrogeoldgiai
(ivoviz kutak) védelmi teriiletek. A hidrogeoldgiai és termalvizvédelmi teruleten a hidrogeoldgiai védéteriilet
(B védGovezet) teriiletén a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi 1étesitmények
védelmérdl sz616 kormanyrendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Allattartasi ¢plilet(ck) a telken és a szomszédos telkeken meglévé lakéépiilet(ek)tsl legaldbb 15 méterre,
a kozteriileti telekhatartdl legaldbb 30 méterre helyezhetd(k) el. A szabalyozasi terv az épitési helyen belil az
allattartasi éplilet(ek) elhelyezését meghatarozhatja.



(3) Csuszasveszélyes terlleten

a) tilos a szikkasztds, koncentralt viznyeletés,

b) tilos az dntbzéses terilethasznositas,

c) talajmechanikai szakvélemény alapjan végezhet6 a 2 m-t meghaladd terepalakitds (feltltés vagy
bevagas),

d) igazolni kell nyomvonalak alaprajzon toérténé feltiintetésével, hogy
da) a felszini vizek elvezetésével nem keriil veszélybe a meglévd épitett kérnyezet,
db) a befogaddig biztositott a felszini vizek eréziomentes elvezetése.

(4) Szombathely MJV telepiilés a nemzeti katasztrofa kockazat értékelés alapjan az |. katasztrofavédelmi
osztalyba keriilt besoroldsra tébb azonositott kockazati tényezé egyidejli jelenléte miatt.

5. Egyes sajatos jogintézmények
8.8

(1) A beiiltetési kdtelezettségi zoldfelllet jeldléssel lehatarolt teriileteken a meglévd, kialakult fas névényzet
jellegében megtartandd, nem bonthaté meg, azon épiilet és 6sszesen 20 m?-nél nagyobb teriletet elfoglald
mdtargy nem helyezhet&k el. A hasznalatbavételi engedély a névénytelepitések elvégzését kdvetéen adhato
meg.

(2) A beliltetési kotelezettségli zoldfelilet ald esd teriileten

a)  tdbbszintes névényallomanyt, talajtakarast

b) lako-, telepiiléskézpont, intézményi, egyéb ipari, dltaldnos gazdasagi, hétvégihazas duls, kildnleges
és mezbgazdasagi teriilet esetében tébbsoros fasitast, allergizald fafajok kizarasaval,

c) temetdk véddsavja esetében tdbbszintes (alsé- és felsG lombkoronaszint + cserjeszint), zarddasra képes
névénydllomanyt, 6shonos, tobbszor iskolazott fa- és cserjefajok alkalmazasaval,

d) kereskedelmi és szolgéltatasi, vagy ilyen célra igénybe vett gazdasagi terileteken fasor telepitését, a
telek zoldterileti rendszerével 6sszhangban, a ralatas biztositasa mellett, Gltetési terv alapjan

kell biztositani.

9.8

(1) Az e rendeletben és a teleptilésszerkezeti tervben meghatarozott telepiilésrendezési célok, feladatok
megvaldsitasdhoz sziikséges ingatlanokat a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes ingatlanok esetében Szombathely Megyei Jogi Varos Onkorményzata (a tovabbiakban:
o6nkormanyzat) nevében a polgarmester egyedi hatdsagi hatarozattal rendeli el az elévasarlasi jog
bejegyzését. A hatdrozat rendelkez6 része tartalmazza azt a jelen rendelettel és az dnkormanyzat
teleplilésszerkezeti tervével 6sszhangban allé telepilésrendezési célt és a feladatot, amelynek megvaldsitasa
sziikségessé teszi az érintett ingatlan esetében az elévasériasi jog alapitdsat, és ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését. A hatdrozat rendelkezd része tartalmazza azt a jelen rendelettel és az énkormanyzat
telepiilésszerkezeti tervével 6sszhangban allé teleplilésrendezési célt és feladatot, amelynek megvalésitdsa
érdekében szukséges a2 érinletl ingatlan esetében az el6vasarlasi jog alapltasa.

10. §

(1) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal mentén a kézlekedési teriilet kialakitasa céljabol keriil
sor, Ugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a szabdlyozési vonal miatt visszamaradd telek minimalis
telekméretre vonatkozé paraméterei az épitési Gvezet és Ovezeti elBirdsoktdl eltérnek, tovdbbd, ha a
szabdlyozasi vonal és a meglévd épiilet kozott az elékert legkisebb méretére vonatkozd el8irds nem teljestil.
A visszamarado telek azonban csak abban az esctben lesz beépithets, ha mérete csak a meglévd kozat
szélesitése érdekében torténd telekalaktist kdvetSen csokken a minimalis telekméret ala.
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(2) Telekalakitasi eljaras soran kialakulé beépitésre szant terileten a telek kozterllettel hataros szélessége
szabadonalld beépitési mod esetén 18 méternél, oldalhatdron allo beépitési mod esetén 16 méternél
kevesebb nem lehet, kivéve nyeles telek esetén, ahol a szabdlyozasi szélességet a nyelet kévetd
telekszélességre kell alkalmazni.

(3) Uj épitési telek nytlvanyos, nyeles telekrdl akkor alakithaté ki, ha azt a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Ujonnan beépitésre keriil§ lakd épitési Gvezetben a szabélyozasi terv szabélyozasi vonala tartaimazza a
tervezett kozlekedési teriilethez tartozé athaldzatot, ezért a telekalakitas soran az épitési telek kialakitasakor
a szabdlyozasi terven jel6lt maganuttdl eltéré nyomvonald magandt nem alakithaté ki.

6. Kozteriiletek alakitasara vonatkozé elGirasok
11. §

(1) Kozteriilet kialakitasa, megsziintetése, hatarvonaldnak médositdsa — ahol a Szabalyozasi terv jeldli - csak
a Szabalyozasi Terv rendelkezése szerint hajthaté végre.

(2) Kozteruleten, kdzhasznalat céljara atadott terlleten, épitmény, berendezés, koztirgy, kozterileti
felszerelés csak abban az esetben helyezheté el, ha az

a) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csékkenti,

b) a jarmlvezetGSk kilatasat és a kdzutak forgalmat nem veszélyezteti,

c) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza meg, és

d) a kézmiilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza meg,

tovabba, ha a kdzlekedésre és a kozteriiletre vonatkozd mas jogszabdlyi rendelkezések teljeslinek.
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7. Kozmitivekre vonatkozé elGirasok
12. §

(1) A kdzizemi kdézm(ihdlozatok és kézmiilétesitmények, kiléndsen a vizelldtds, a szennyvizelvezetés és -
tisztitas, a csapadékviz-elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia-ellatas, az elektronikus hirkdzlés szamara
a helyet kdzteriileten, maganuton, a kozmdi-lizemeltet6 telkén, kivételes esetben magantelken, szolgalmi jog
bejegyzése mellett kell biztositani.

(2) Uj dt épitésénél, Utrekonstrukcidnal a tervezett kdzmiivek egyidejii megépitésérdl és a meglévs kdzmiivek
szlikséges egyidejl rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(3) A vdros teriiletén megvalositando Uj Ut- és kozmliépités — eltérS jogszabélyi rendelkezés vagy
megallapodas hianyaban - a teriilet tulajdonosanak feladata, és a kéltségeit a teriilet tulajdonosa viseli.

(4) Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm(i elhelyezési lehet8ségét kell
figyelembe venni. A szabalyozasi terven jel6lt fasitott, fasitandé utcaszakaszokon a kézmiivek elrendezésénél
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figyelembe kell venni.

(5) Uj kézmlvezeték fektetésekor a fasitasok elvégezhet@sége érdekében belteriileten és belteriiletbe
vonhato teriileten a kdzm(ivezetékek helyét gy kell kijeldini, hogy

a) a 10 m-t meghalado, 16 m sz¢lességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,

b) a 16 m szélességet meghalado szélességii utcdkban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzdk meg. A fasitdsok szamara legaldbb 2 m széles, kdzmi- é&s annak
védbovezetétdl mentes, valamint arokmentes zéldsavat kell hiztasitani aldalanként.



(6) Kozterlleten kbzmiivezeték elhelyezését gy kell végezni, hogy az a fas szard ndvényt ne veszélyeztesse,
kdzvetleniil vagy kozvetetten ne karositsa.

(7) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado koézmlvezetékek vagy
kézmdilétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

(8) Felhagyott, feleslegessé valt kézmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem féld felett,
sem fold alatt. A m(szaki okokbdl indokoltan a féldben maradé funkcidvesztett vezetéknek — kornyezeti
elemek karosoddsanak kizarasdval vald - lezardsdt, az eltdmedékelését szakszer(ien, a késSbbi
roskaddsmentesség biztositasaval el kell végezni.

(9) A fejlesztési terlileteken, Uj utca, kozterilet kialakitdsanal és valamennyi tereprendezéssel jaré
teriiletrendezésnél egyidejlileg kell meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a
szennyvizcsatorna haldzatot, és a tobbi nem terepfiiggé kozmivezeték vertikalis elhelyezését.

(10) Kalterileten, beépitésre nem szant dvezetekben (Gj lakdépiilet létesithet6 akkor is, ha a kdzcsatorna-
halézatra 500 m-en belil csatlakozni nem tud, és a keletkezd napi szennyviz mennyisége nem éri el a 1
m?/napot. Ez esetben a szennyvizet vizzardan kivitelezett zart szennyviztdroldba kell gy(jteni és a szennyvizet
szippantdkocsival kell a lelirit6 helyre elszallittatni.

(11) Beépitésre ker(l6 teriileten, ujonnan beépitésre kerll6 Svezetben elvalasztott rendszerii szennyviz- és
csapadékvizelvezetést kell kiépiteni.

(12) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a vizgy(ijtd teriilet figyelembevételével
egészen a befogaddig ellendrizni kell minden, egy hektart meghaladé telekteriilet(i beruhazas engedélyezése
esetén.

(13) Kozforgalmu, 20 gépkocsinal nagyobb kapacitasi parkolokat kiemelt szegéllyel, vizzaro burkolattal kell
megvaldsitani. A parkold teriiletén a csapadékvizet Ugy kell sszegydijteni, hogy az a zold feliiletet ne karositsa.
A szénhidrogén-szennyezéssel veszélyeztetett parkolok és egyéb teriiletek csapadékvizét csak a
szennyez8dést megfogd mUitargyon t6rténd atvezetéssel szabad a kdzcsatornaba vezetni.

8. Epités altalanos szabalyai
13.§

(1) Ujonnan épitendd épiiletnek nem mindsiilé pontszerli m(itargy magassaga legfeljebb 25 m, az
elektronikus hirkozlési épitmény, a szélkerék, a viztorony, a gyarkémény magassaga legfeljebb 50 m lehet.

(2) Kozteruleti telekhataron 3all6, valamint 5 m, vagy annal kisebb elSkertli beépitésnél az utcai
homlokzatmagassag mértéke nem haladhatja meg az adott teriiletre el8irt épililetmagassagot. Az épiiletek
utcai homlokzatmagassaga, valamint oldalhataron 4alid beépitésnél a beépitett oldalhatar feldli
homlokzatmagassdg az dvezetre elGirt épiiletmagassagot nem haladhatja meg. Ugyanez az elGiras vonatkozik
a zartsoru beépitési mad telekhataran épiild udvari s7zarnyépilletére ahban az esetben, ha a nevezett
épiletszarnnyal hataros szomszédos ingatlan ugyanazon telekhataran még épilet nem all. €z az el&iras a
kodzos telekhatar egyik oldalan mar allo éplilet mellé épild Gj éplletre és az azonos oldalhatarra egyid6ben
épiilé két flggetlen éplletre nem vonatkozik.

(3) Oldalhatéaros beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 4 m-nél, sem az épitési
Ovezetben, dvezetben el§irt épililetmagassag mértékénél.

(4) Laké épitési dvezetekben szabadonall6 beépitési mod esetén a 10 m-nél keskenyebb kialakult telek nem
épithetd be.



(5) Szabadonalld beépitési modndl az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 3 m-nél, sem az épitési
dvezetben, 6vezetben eldirt épliletmagassag felénél.

(6) Telek koztertlettel hataros telekhatdran kerités - lakd-, vegyes- és UdllGteriileteken - rendezett
terepszintt6l mért 1,80 m-es legnagyobb magassdggal létesithets. Gazdasagi és kiilonleges teruleten a
rendezett terepszinttél mért 2,50 m legnagyobb magassaggal |étesithetd kerités.

(7) Az Ln2 jelli nagyvarosias épitési dvezetben a tdmb kozepén jeldlt, Gvezeten belll zoldfellilet kdzteriilet
fel6li telekhataran és az 6vezeten bellll zéldfelulet esetleges tagoldsara szolgald belsé kerités nem létesithetd.

(8) Terepszint alatti épitmény csuszasveszélyes teriilet kivételével épitési helyen kiviil is |étesithetd, ahol nem
gatoljak régészeti, hidrogeologiai, mérnckgeoldgiai vagy egyéb geotechnikai adottsdgok, és nem veszélyeztet
mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket. Terepszint alatti épitmény csuszasveszélyes teriileten
csak épitési helyen belil helyezhet6 el.

(9) A terepszint alatti épitmény

a) csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbdl,

b) terepszint f6lé emelkeds alapteriilete nem haladhatja meg e rendelet szerinti - épitési dvezetekre
(6vezetekre) vonatkozé - maximalis beépithetfséget,

c) védett vagy értékes novényallomanyt és 6rokségvédelmi értéket nem veszélyeztethet.

(10) Laké épitési dvezetek kozll Uj allattartd épllet, 6l - a sziikséges védétavolsagok megtartasaval - csak
falusias lako épitési Gvezetben (Lf) |étesithetd.

(11) Azon athajtéknal, atjardknal, ahol az épitményben lakastdl eltérd funkcidk - kilondsen iroda, lzlet és
vendéglatéhely - keriilnek kialakitasra, biztositani kell a napkdzbeni szabad bejarasi lehet&séget és parkold
hasznalatot.

(12) Ahol a szabalyozasi terv gépkocsi kozlekedést biztositd kapuathajtot jeldl, ott a toémb megkdzelitését és
feltarasat szolgald gépkocsiathajtd szamara helyet kell biztositani.

(13) Uj lakds- és GdilS |étrejottét eredményezd épités, bévités, rendeltetés megvaltoztatisa esetén lakas
rendeltetési egységenként az épitési telken vagy telken beliil legaldbb 1 db gépkocsi elhelyezését kell
biztositani. Kézterileti telekhataron 3al16, valamint 3 méter, vagy annal kisebb el8kert( beépités kivételével 2-
nél tobb féréhely felett a telken beliili megfordulasi lehet&ségét biztositani kell.

(14) Hatnal t6bb lakast tartalmazé épllet esetében a rendeltetésszeri haszndlathoz sziikségesen
elthelyezend8, vegyes rendeltetés esetén a teljes épiletre meghatarozott személygépkocsik 30 %-at
épitményben kell elhelyezni. A téredékrész parkold férGhelyet felfelé kerekitve, egészként kell figyelembe
venni.

(15) Ahol az épitési Gvezeti elSiras az éplletmagassag mértékét az dvezeti jelben ,,20(40)” értékben adja meg,
ott a legnagyobb épliletmagassag 20 m, azonban technoldgiahoz kétott specialis, pontszerii épitmények -
kildnosen tornyok, szaritok, taroldk, magasraktarak - esetén legfeljebb 40 m.

(16) Az épitési ovezeteknek — a gaz és a tavhd kivételével — az orszdgos telepilésrendezési és épitési

kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletnek a teljesen kdzmiivesitettségre vonatkozd elGirdsainak kell
megfelelnilik.

9. Ovezetek

14.§



(1) A szabdlyozasi terv a véros kozigazgatasi teriiletén
a) a beépitésre szant teriileten
aa) lako (Ln, Lk, Lke, Lf),
ab) vegyes (Vt, Vi),
ac) gazdasagi (Gipe, Gksz, G4),
ad) kulonleges (KOkt, Ki, Ksz, Kt, Kézl, Kmi, KArb, Kai, Kker, Keli, KB, Khull)
ae) hétvégi hazas tdiléterilet (Uh),
b) a beépitésre nem szant teriileten
ba) kozlekedési és kozmii (KO, KOk),
bb) zoldterllet (Zkk, Zkp),
bc) erd6 (Eg, Ek, Ev),
bd) mezGgazdasagi (Ma, Mak, Maf, Mk),
be) vizgazdalkodasi (V),
bf) természetkozeli teriilet (Tk),
bg) kilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kbme, Kbkéz, Kball)
rendeltetési egységeket tartalmaz.

(2) Az épitési dvezet jelét az egyes rendeltetések kizardlagos létesitésére vonatkozd
a) lakééplilet (1),

b) a helyi lakosség ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltato (k), vendéglatd {v) épiilet,
c) egyhazi (e), oktatdsi, kulturalis (o), egészségligyi, szocialis épiilet (el),

d) sportépitmény (s),

e) szallas szolgaltatd épilet (sz4),

f) munkasszallas éplilete (m),

g) igazgatasi épulet (i)

h) kereskedelmi szolgdltatasi épiilet (ksz)

i) szocialis éplilet (szo) vagy

j) tobbszintes parkoldohaz (ph), parkoldlemez (pl), garazs (g)

megjeldléssel kell kiegésziteni.

(3) Ln, Lk és Lke épitési ovezetekben a kizardlagos rendeltetések mellett legfeljebb egy szolgélati lakas
alakithato ki.

Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek épitési vezeti elbirdsai

10. Nagyvarosias lakéteriilet {Ln)
15. §

(1) Az Ln jell nagyvérosias épitési 6vezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrsl
52616 kormanyrendelet nagyvarosias lakéteriletre vonatkozé elGirdsaiban meghatérozott rendeltetés(i épiilet
helyezhetd el.

(2) Uj rendeltetésbél eredd tobblet gépjarm( férShely elsédlegesen sajat telken, vagy ha az adottsagok
szuikségessé teszik legfeljebb 200 m-en beliili egyéb telken, parkoldban, parkoléhazban vagy a kézteriiletek
kézlekedésre szant teriilete egy részének és a kozforgalom céljara atadott magandt egy részének
felhasznalasaval kialakithato.

(3) Uszételkek kivételével telken elhelyezheté melléképitmények a kdzmii-becsatlakozasi miitargy, a
hulladéktartaly tarold, a kerti épitmény és a zaszlétartd oszlop.



(4) ,Ln” jeli épitési dvezetben a telek teriiletének legalabb 10 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani, azonban e rendelet 5. melléklet 1. tdbidzataiban ettdl eltéréen is rendelkezhet.

(5) ,Lnl” jell épitési Gvezetben a telek terliletének legaldbb 30 %-at zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani.

(6) Az ,,Ln2" jelli épitési bvezetben

a) a beépitési mod szabadondllo,

b) a beépitettség legnagyobb mértéke 50 %,

c) a kialakithaté legkisebb telek teriilete 5000 m?,

d) a kozterulet fel6l mért 35 m széles savban a homlokzat magassag legfeljebb 10 m, az épiiletmagassag
mértéke a kozterilet fel6l mért 35 m széles savon tul az épitési Gvezetben megadott legnagyobb
éplletmagassag értékét nem haladhatja meg,

e) a beépitési-s(irliség legfeljebb 1,5 és

1) a legkisebb zoéldfeliilet 35 %

lehet.

(7) Uszotelkes lakdépiiletek gépkocsitarold és egyéb tarold funkcidju helyiségeinek, helyiségcsoportjainak
rendeltetése nem vdltoztathatd meg. A koradbban garazsban kialakitott tzlet vagy mihely rendeltetésének
megvaltoztatdsa csak gépkocsitarolé és a lakéfunkcidt kiszolgald tarold rendeltetésre vdltoztathatd.

(8) Uszételkes lakéépiiletekben |évé, a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalé garazsok, taroldk, egyéb
kdzos helyiségek, helyiségcsoportok kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd rendeltetésre nem alakithatdk at.

11. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
16.§

(1) Az Lk jelti kisvarosias épitési 6vezetekben az orszagos telepulésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szl
kormanyrendelet kisvarosias lakéteriiletre vonatkozd el&irdsaiban meghatarozott rendeltetésii, egy vagy tobb
6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo épliletek helyezhetSk el azzal, hogy - ahol a telken mar épulet all
vagy a meglévd épilet bontasaval alakul ki az épitési telek, az ingatlanon a bontast, bdvitést megel&zGen
meglévd rendeltetési egységek szama az épulet atalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa vagy
bontds utani Gj épiilet épitése esetén

a) Lk2 jeldi épitési ovezetben egy alkalommal, legfeljebb 3,

b) Lk3 jelli épitési ovezetben egy alkalommal, legfeljebb 1

rendeltetési egységgel novelhetd.

(2) Elhelyezhet6 melléképitmények a kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, a hulladéktartdly tarold, a kerti
épitmény, a zaszlotarto oszlop, és a kozml(ipdtlé berendezések a megUjuld energiaforrasok felhasznalasara.

(3) A beépités megengedett mértéke 60%, azonban a szabdlyozasi terv ettSl alacsonyabb értéket is
meghatdrozhat. A szombathelyi 9157 hrsz-u telekre vonatkozdan a legnagyobb beépitettség 75%.

(4) A terllleten a telek terlletének legaldbb 20%-at zoldfellietként kell kialakitani és fenntartani, azonban e
rendelet 5. melléklet 2-5. tablazataiban ettdl eltérden is rendelkezhet. Minden lakdészobdhoz legaldbb 14 m?
zoldfeliiletet kell biztositani. Lakdszobdnak tekintendSk a nappali és a szoba helyiségek.

(5) Az Lk4 épitési Ovezeli jeli dszdtelkes lakoépiiletek gépkocsitaroid és egyéb tarold funkcidju helyiségeinek,
helyiségesoportjainak rendeltetése nem valtoztathatdé meg. A kordbban gardzsban kialakitott Gzlet vagy
mihely rendeltetésének megvaltoztatdsa csak gépkocsitarolo és a lakofunkciot kiszolgalo tarolo rendeltetésre
valtoztathatd.



(6) Az Lk4 épitési bvezeti jelli Uszotelkes lakdépiiletekben [évé, a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalo
garazsok, tarolok, egyéb kozds helyiségek, helyiségcsoportok kereskedelmi, szolgaltats, vendéglatd
rendeltetésre nem alakithatok at.

12. Kertvarosias (Lke) lakéteriilet
17.§

(1) Az Lkel jelli kertvarosias épitési dvezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz6l6 kormdnyrendelet kertvarosias lakéteriiletre vonatkozd elSirdsaiban meghatarozott rendeltetés( épiilet
helyezhetd el azzal, hogy kertvarosias Lkel jell épitési ovezetben egy telken

a) 1200 m? vagy az alatti telekteriilet esetén legfeljebb egy lakdépiiletben 6sszesen 2,

b) 1201-1800 m? kézétti telekteriilet esetén legfeljebb két lakdépiiletben dsszesen 3,

c) 1801 m? telekteriilet felett legfeljebb két lakéépiiletben dsszesen 4

db lakas helyezhet6 el.

(2) Elhelyezhet6 melléképitmények a kozmi-becsatlakozasi m(itargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti
épitmény, a zaszlotartd oszlop, és a kdzmiipétld berendezések a megujuld energiaforrasok felhasznalasara.

(3) A lakéteriileten a telek teriiletének legaldbb 50%-at zdldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. Uj, még
beépitetlen telek esetén tébbszintes ndvényallomany nem vehet6 szamitasba a zoldteriilet nagysaganak
meghatarozasanal.

18. §

(1) Az Lke2 jelli kertvarosias épitési bvezetekben az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

52616 kormanyrendelet kertvarosias lakdteriletre vonatkozoé elSirdsaiban meghatarozott rendeltetésii épilet

helyezhet§ el azzal, hogy a kertvarosias Lke2 jelli épitési dvezetben egy telken

a) 1200 m? vagy az alatti telekterilet esetén legfeljebb egy lakdépiiletben ésszesen 2 db azzal, hogy
kialakult esetben a mar legalabb 4 lakasos lakéépiiletek lakasszama a kialakult tetGtér igénybevételével
legfeljebb eggyel névelhetd,

b) 1201-2000 m? kozotti telekteriilet esetén legfeljebb két lakdépiiletben ésszesen 3,

c) 2001 m? telekteriilet felett legfeljebb két lakéépiiletben 6sszesen 4

db lakds helyezhetd el.

(2) Elhelyezhet6 melléképitmények a kbézmi-becsatlakozasi ml(itargy, a hulladéktartdly tarolé, a kerti
épitmény, a zaszlbétarté oszlop, és a kézm(ipotld berendezések a megujuld energiaforrasok felhasznaldsara.

(3) Melléképitmény, gépkocsitarold - a hatsokert kivételével - csak épitési helyen belul helyezhet§ el.

(4) A kertvarosias Lke2 épitési dvezetben a telek teriiletének legaldbb 45 %-at zoldfellletként kell kialakitani
és fenntartani, azonban e rendelet 5. melléklet 6-8. tablazataiban ettdl eltéréen is rendelkezhet. Uj, még
beépitetlen telek esetén tobbszintes ndvényallomany nem vehetd szdmitidsba a zoldfeliilet nagysaganak
meghatarozasanal.

19.§

(1) Az Lke3 jelli kertvarosias épitési 6vezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl
52616 kormanyrendelet kertvarosias lakédterlletre vonatkoz6 elGirdsaiban meghatarozott rendeltetésd épulet
helyezhet§ el azzal, hogy a kertvarosias Lke3 jell épitési dvezetben az egy telken elhelyezhet§ lakoépliletek,
és a lakasok szama legfeljebb 1 épiletben &sszesen 2 db lakas.
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(2) Elhelyezheté melléképitmények a kdzmii-becsatlakozasi mltargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti
épitmény, a zaszl6tartd oszlop, és a kzmlipotld berendezések a megujulé energiaforrasok felhasznalasara.

(3) Melléképitmény, gépkocsitarold - a hatsdkert kivételével - csak épitési helyen beliil helyezhet6 el,

(4) Az épitési vezetben a telek terlletének legaldbb 60%-at zold feliiletként kell kialakitani és fenntartani. Uj,
még beépitetlen telek esetén tébbszintes ndvényadllomany nem vehetd szamitasba a zoldterllet nagysaganak
meghatarozasanal.

13. Falusias lakéteriilet (Lf)

20. &

(1) Az Lf jelti falusias épitési Svezetekben az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrsl szols
kormanyrendelet falusias lakoterlletre vonatkozd elGirasaiban meghatdrozott rendeltetésii  épiilet
helyezhet§ el azzal hogy egy telken legfeljebb egy éplilet, abban maximalisan két lakas vagy mas rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(2) Elhelyezheté melléképitmények:

a) a kdzmd-becsatlakozasi mitargy,

b) a hulladéktartaly tarold,

c) a kerti épitmény,

d) a haztartasi céld kemence, hisflst6ld, jégverem, zoldséges verem,

e) az allatdl, allatkifuto,

f) a tragyatarold, komposztaio,

g) a silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

h) a szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop, és
i) a kdzmlipotlo berendezések a megujuld energiaforrasok felhasznalasara.

(3) Atelek teruletének legaldbb 40%-4t zdldfelliletként kell kialakitani és fenntartani. Uj, még beépitetlen telek
esetén tobbszintes ndvényallomany nem vehetd szamitasba a zéldfelilet nagysaganak meghatarozasanal.

14. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
21. §

(1) A teleplléskozpont terllet épitési Ovezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kbvetelményekrél sz616 kormanyrendelet telepiiléskézpont teriiletre vonatkozd el8irdsaiban meghatarozott
rendeltetésd épllet helyezhet$ el azzal, hogy telepiiléskbzpont épitési dvezetekben (Vt, Vtl, Vt2) nem
helyezhet6 el sem zavaré hatasi egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet, sem termel§ kertészeti
tevékenység. A Vt2 jell telepiiléskozpont teriileten nem helyezhet6 el tizemanyagtolts.

(2) Elhelyezheté melléképitmények:

a) a kozm( becesatlakozasi mdtargy,

b) a hulladéktartaly tarolg,

c) az 6nallé - épilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

d) a kerti épitmény,

e) a zaszlotarto oszlop és

1) a kdzmlipotlé berendezések a megujuld energiaforrdsok felhasznalasara.

(3) A terileten zartsoru beépitési mod esetén az utcafronton 4ll6 épllet mélysége legfellebb 16 m lehet. Ha

a szomszédos ingatlanok beépitése, tlizfalainak mélysége és a telek szélessége udvari épliletrész 18tesitésére
lehet&séget ad, akkor az épiiletrészek egylittes mélysége legfeljebb 22 m lehet.
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(4) A Vt, Vi1, Vt2 jell terileten a telek teriiletének legaldabb 10%-at zoldfeliletként kell kialakitani és
fenntartani. Amennyiben a szabalyozasi terv 80%-nal kisebb beépitést hatdroz meg, Ugy a zoldfeliilet %-a
névelends a beépités-csdkkenés %-aval. Oktatasi és nevelési céli intézmények esetén a minimalis z6Idfelllet
aranya a Nevelési és oktatdsi épliletek tervezési elGirasainak megfelel, de legaldbb 20%

(5) A Vt, Vi1, Vi2 dvezet terliletén uj épiilet épitése, meglévs éplilet atalakitasa vagy rendeltetésének
megvaltoztatasa esetén az épitési telkek kozterliletre néz6 frontjdn lakas és szallasjellegli helyiségek
padldszint magassaga - kiszolgalé ut mentén fekvé ingatlan kivételével - legaldbb 3 méterrel haladja meg a
kozteriilet szintjét. A féldszint kdzterlilet fel6li oldalan csak kdzosségi, kereskedelmi, szolgaitatd és vendéglats
rendeltetés(i helyiségek, helyiségcsoportok helyezheték el.

(6) Vt1-Z-80-14(10)-600 jel(i tertileten az épiiletmagassag Uj beépités esetén legfeljebb 14 m lehet. A Kossuth
Lajos és a Thokoly Imre utcakban meglévd épliletekhez 10 m épliletmagassagu épliletekkel, a teljes tomb
beépitése esetén 10 m homlokzatmagassagu épliletrészekkel kell csatlakozni.

(7) Onallo, gépkocsi tarolasra alkalmas épiilet épitési helyen belill, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6lé kormanyrendelet beépitésre vonatkozd elGirdsainak megtartasa mellett, ha a
szabdlyozasi terv jeldli, akkor a telek parkoldlemez, parkolohaz céijara kijelolt tertiletén belil helyezhets el.

15. Intézmény teriilet (Vi)
22.§

(1) Az intézmény teriilet épitési bvezetekben az orszagos telepllésrendezési és épitési kbovetelményekrsl sz616
kormanyrendelet intézmény teriiletre vonatkozé el§irdsaiban meghatarozott rendeltetés( épulet helyezhetd
el.

(2) Elhelyezhetd melléképitmények a kdzmi-becsatlakozasi mdlitargy, a hulladéktartdly tarold, a kerti
épitmény, a zaszlétartd oszlop, és a kozmiipotld berendezések a megljuld energiaforrasok felhasznélasara.

(3) Uj épiilet épitése, meglévs éplilet atalakitdsa vagy rendeltetésének megvéltoztatasa esetén az épitési
telkek kozteriletre néz8 frontjdn a szabalyozasi vonalon allé éplilet kozteriiletre nézd, lakd rendeltetés(
helyiségeinek padlészint magassaga legaldbb 3 m-rel haladja meg a kézterilet szintjét. A féldszint kdzterllet
fel6li oldalan csak kozésségi, kereskedelmi, szolgdltaté és vendéglaté rendeltetésd helyiségek,
helyiségcsoportok helyezheték el.

(4) A terlleten zartsoru beépitési mdd esetén az utcafronton all6 épiilet mélysége legfeljebb 16 m lehet, Ha
a szomszédos ingatlanok beépitése, tlizfalainak mélysége és a telek szélessége udvari épiiletrész létesitésére
lehet8séget ad, akkor az épiiletrészek egytittes mélysége legfeljebb 22 m lehet.

(5) A szombathelyi 3643/1 hrsz alatti ingatlan esetében a zéldfelilet legkisebb aranya 20 %.

(6) A 6010 hrsz. és a 6014 hrsz. alatti ingatlanokat tartalmazé épitési vezet esetében a hatsdkert legkisebb
mérete 0 m.

16. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)
23. §
(1) A kereskedelml, szolgdltaté terilet épitési dvezetekben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési

kévetelménycekrél szol6 rendelet kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre vonatkozé elGirdsaiban meghatédrozott
rendeltetés(i épllet helyezhetd el.
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(2) Elhelyezhetd melléképitmények:

a) a kdzmU-becsatlakozasi miitargy,

b) a hulladéktartaly tarolo,

c) az 6nallé — épulettdl kilénallé — kirakatszekrény,

d) a kerti épitmény,

e) a zaszlotarto oszlop és

7 a kdzmlip6tld berendezések a megujulé energiaforrdsok felhasznalasara.

17. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
24. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi terllet épitési Ovezetekben az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz0l6 kormanyrendelet egyéb ipari gazdasagi terlletre vonatkozd elGirdsaiban
meghatdrozott rendeltetés(i épilet helyezhet§ el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezetben megvaldsithatok kereskedelmi, szolgaltatd, iroda épuletek és
munkdsszallas is.

(3) A telek terliletének legaldbb 25%-at zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Eltérési engedély alapjan a 7998/3 hrsz. és a 7998/4 hrsz. alatti ingatlanok teriiletén munkasszalié 6nallo
éplletben is elhelyezhetd.

18. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
25.§

(1) Az 3altaldnos gazdasagi terllet épitési oOvezetekben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 kormanyrendelet altalanos gazdasagi teriiletre vonatkozo elGirdsaiban meghatarozott
rendeltetés(i épiilet helyezhetd el.

(2) Az altalanos ipari épitési Gvezetben (G4) teriileten a telek teriiletének legaldbb 25%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

(3) Eltérési engedély alapjan a Vasut utca 6. szam, jelenleg a 7093/1 hrsz. alatti ingatlan részét képez§
altalanos gazdasagi teriileten munkasszallé 6nallé épiletben is elhelyezhetd.

19. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
26.§

A hétvégihdzas terilet épitési 6vezetekben az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrd! 52616
kormanyrendelet hétvégi hazas terlletre vonatkozd el@irasaiban meghatdrozott rendeltetésii éplilet
helyezhet§ el azzal, hogy a hétvégi hazas épitési dvezetben (Uh) teriileten a legfeljebb két (idil&egységet
magaba foglalé Udil&épuletek, a terilet rendeltetésével Ssszhangban 1évé és azt szolgald, valamint

sportépitmények is elhelyezhetSek.
20. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K) épitési elSirasai

27.8
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(1) A, Kker” jel(i épitési vezet elsésorban a 10.000 m? szintterlletet meghaladé bevasarlékézpontok és nagy
kiterjedés(i kereskedelmi céld l1étesitmények, vasarok, kiallitasok, kongresszusok szamara kijeldlt teriilet.

(2) A ,Kker” jell épitési dvezetben a telek teriiletének legaldbb 40%-at zéldfeliletként kell fenntartani és
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hatdroz meg, tgy a zoldfeliilet %-a ndvelend§ a
beépités-csdkkenés %-aval.

28. 8§

(1) A ,KOkt” jeli épitési Ovezetben oktatdsi, kulturalis épliletek és azok rendeltetésszerli miikodéséhez
szlikséges egyéb épiiletek helyezheték el.

(2) A ,KOkt” jell épitési dvezetben a telek teriiletének legaldbb 40%-4t zoldfellletként kell fenntartani és
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, ugy a zoldfeliilet %-a névelendd a
beépités-csdkkenés %-aval. A KOkt1 jel(i épitési bvezetben a legkisebb zoldfellilet mértéke 10 %.

29. 8§

(1) A Kel” jel(i épitési dvezetben korhaz, szanatérium, gyogyszallo és egyéb jelentds volumend, egészségligyi,
szocialis funkciéja, valamint azok rendeltetésszer(i miikodéséhez kapcsolddd épitmények helyezheték el.

(2) A ,,Kel” jeld teriileten a telek teriiletének legaldbb 40%-4at zo6ldfeluletként kell fenntartani és kialakitani.
Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, Ugy a zoldfellilet %-a névelendS a beépités-
csokkenés %-aval.

30.§

(1) A Ki” jell épitési tvezetben az idegenforgalmi rendeltetés(i és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
szolgdld épitmények helyezheték el.

(2) A Ki" jelli epitési dvezetben a telek teriiletének legalabb 40%-at zoidfellletként kell fenntartani és
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hatiaroz meg, gy a z6ldfeliilet %-a ndvelendd a
beépités-csokkenés %-dval.

31.§

(1) A ,Ksz” jel(i épitési 6vezetben terlileten a sport- és szabadid8s céli, bemutatd épiletek és épitmények,
valamint annak mikddéséhez szlikséges gazdasagi és tarold épiilet helyezhetd el.

(2) A ,Ksz” jelli épitési dvezetben a telek terlletének legaldbb 40%-at zoldfeluletként kell fenntartani és
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, Ggy a zoldfelllet szazaléka ndvelendd
a beépités-csékkenés szazalékaval. A természetes flivel boritott sportpalydk z6ldfellilete a teriilet z6ldteriileti
mutatdjaba beszamithato.

(3) A szombathelyi 16946 hrsz. és a 16947 hirsz. alatli ingallan LerGlelhasznalali mod vallozdsa és beépilése
csak lefolyas vizsgalattal igazoltan, és az abban tett megéllapitisoknak megfelelen térténhet.

(4) A ,Ksz” jel(i Dolgozdk utja - Perint-patak - Arany-patak - Liget utca altal hatarolt Sportliget tdmbterilethez
tartozo ingatlanokon az el6kert mérete legalabb 0 m. Amennyiben a szombathelyi 3757/2, 3758/2, 3758/5
hrsz. alatti ingatlanokon az épiiletek rendeltetése alapjan meghatarozott szamu gépkocsi elhelyezése sajat
telken bellil nem biztosithatd, a parkoldhelyek a 3758/7 hrsz. alatti ingatlanon, vagy legfeljebb 200 m-en beldil
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mas telken létesitendd parkoléban, parkoldhazban, a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének,
vagy a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval kialakithatok.

32.§

A ,Kt” jell épitési dvezetben a temetd, vallsi, szakralis, egyhdzi céli és a terilet fenntartasat szolgal
épitmények helyezhetdk el.

33.§

A ,KB” jelli épitési ovezetben csak a kavics-nyersanyag kitermelést szolgdlo és ezen tevékenység
rendeltetésszer( haszndlatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezheték el. A bdnyam(ivelés befejezése utan
a teljes teriiletet rekultivalni kell. Ujabb ezzel hataros banyaszati mivelés(i teriilet csak az el6z6leg mivelt
teriilet rekultivacidjanak befejezése utan alakithato ki.

34. 8§

A ,Kai” jel(i épitési dvezetben a honvédelmi, a rendvédelmi-, katasztrofavédelmi, blintetés-végrehajtasi és
azokat kiszolgalé gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

35.§

A Khull” jel(i épitési Svezetben teriileten csak a telepiilési szilard-, folyékony-, és egyéb veszélyes hulladékok
taroldsaval, tisztitasaval, kezelésével kapcsolatos, valamint ezeket kiszolgalé épitmények helyezheték el.

36.§

(1) A ,KK5zI1” jell épitési bvezetben a kdzlekedést szolgald épitmények, valamint kdzmiivek és a hirkdzlés
épitmény, a kozlekedést kiszolgdld kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szalldshely szolgéltatd,
tizemanyagtolté épiiletek is elhelyezhetdk.

(2) A ,KKozI2” és ,KKozI3” jelli épitési dvezetben csak gépjarmlitarolé (garazssor), a kdzlekedést szolgald
épitmények, valamint kdzmiivek és a hirkdzlés épitményei helyezhetsk el.

(3) A ,KkozI3” jelli épitési Gvezetben a kialakult el6kert, oldalkert és hatsdkert mérete legaldbb 0 méter.
37.§

A ,KArb” jeld épitési 6vezetben az orszdgos jelentSségli védett természeti teriilet, a Kimoni Arborétum védett
természeti teriilete taldlhato. A teriletén az arborétum mikédésével, fenntartasaval, vendégforgalmaval,
6koturisztikaval és kdrnyezeti neveléssel kapcsolatos épitmények helyezheték el.

38.§
A, Kmu” jell vezet olyan kildnleges mezdgazdasagi Gzemi Leriilel, ahol @ mezGgacdasag, dllallarlds, és ehhes
kapcsoladad taralas, feldnlgnzas épitményei, valamint tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé
lakdsok is elhelyezhetdk.

39.§

A kiilénleges épitési dvezetek teljesen kdzmiivesitettek, kivéve a Khull jel(i és a Kmii jel(i épitési dvezeteket,
amelyek részlegesen kdzmdvesitettek, tovabba a KB jel(i épitési dvezet hianyosan kdzmdvesitett.
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1ll. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti elGirdsai

21. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KO)
40. §

(1) A kozlekedési és kdzmii terllet Gvezetekben az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekré|
sz6lé kormanyrendelet kézlekedési és kozmii teriiletre vonatkozd elGirasaiban meghatarozott rendeltetésd
éplilet helyezhetd el azzal, hogy a kozlekedési és kozmditeriiletek vezetében elhelyezheték a kdzlekedést és
kézm(ellatast kiszolgdld kozlekedési-, és kozmUiépitmények, valamint kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd
épuletek.

(2) A kozlekedési teriileteket a

a) KO-1 az M86-0s meglévé és tervezett szakaszanak, és az M87-es gyorsforgalmi Utnak a teriilete,

b) KO-2 Orszagos I. és II. rend(i féutak, az orszagos mellékutak és helyi gy(ijtéutak, valamint a belteriileti
féutak terulete,

c) KO-3 Helyi kdzutak, kiszolgalo utak teriilete, és

d) KOk Kétottpélyas kozlekedési létesitmények teriilete

alkotja.

(3) A kozuthalézat elemeinek megnevezését, és azok épitési terlileteinek szélességét a rendelet elGirasai
hatarozzak meg.

(4) Orszagos masodrend fGutak szabalyozasi szélessége 40 m vagy a mar kialakult.

(5) Orszagos mellékutak szabalyozasi szélessége 30 m vagy a mar kialakult.

(6) Helyi 6nkormanyzati fGutak szabalyozasi szélessége 22 m vagy a mér kialakult.

(7) Helyi 6nkormanyzati gy(ijt6utak szabalyozasi szélessége 22 m vagy a mar kialakult.

(8) Helyi 6nkormanyzati kiszolgald és lakdutak szabalyozasi szélessége 12 m - 16 m vagy a mar kialakult.
(9) Helyi 6nkormanyzati gyalogutak szabdlyozasi szélessége minimum 3 m.

(10) A kerékparutak a szabalyozasi terv szerinti helyeken létesitendék, szabalyozasi szélességitk minimum 3
m.

(11) A kdzforgalomnak atadott maganutak tertletére a kbzutakra el&irtakat kell alkalmazni.

(12) A maganut legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 4 telek feltdrasara szolgald és legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén minimum 6
métcr,

b) legfeliebb 8 telek feltarasara szolgald, legfeljebb 200 méter hosszu maganut esetén 10 méter,
c) minden mas esetben minimum 12 méter, egyéb iparl tertileten minimum 16 m.

22. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)

41. §
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(1) A KOk jelli vezet kizardlag az orszagos vasuti halézatok vonalainak, megalldinak és allomasainak,
mutargyainak, lizemi és vasutizemi éplleteinek, csapadékviz elvezetd rendszerének, kozm( és hirkozlési
épitményeinek, zoldfellileti elemeinek az elhelyezésére szolgal.

(2) Orszégos kézforgalmu vasit mentén a széls6 vaganytdl szamitott 50 m tévolsagon belll épitményt csak a
kildn jogszabalyokban elgirt feltételekkel lehet elhelyezni.

(3) A varost eikeriiid f6forgaimi nyomvonalakon a vasUti keresztezéseket kiiién szintben kell megoidani.

23. A kdzpark zoldteriilet és a kdzkert z6ldteriilet
42. &

(1) A zoldterllet Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
kormanyrendelet zoldteriletre vonatkozd elSirasaiban meghatarozott rendeltetés(i éplilet helyezhet§ el.

(2) A kdzpark és a kozkert zbldteriileten elhelyezhetd

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),
b) avendéglato épilet, és

c) a teriilet fenntartdsdhoz szlikséges épiilet.

(3) Zoldterllet kialakitasa, felujitdsa, fejlesztése kdrnyezetrendezési, kertépitészeti terv alapjan torténhet,
amelynek favédelmi tervet is kell tartalmaznia.

(4) Zoldterlet felhasznaldsaval jaré miszaki beruhazasnal a védendd értékeket fel kell mérni, meg6rzésiiket
biztositani kell.

(5) Amennyiben zéldteriilet zoldfeltletének felhasznaldsaval parkold kialakitasét tervezik, a felhaszndldssal
egyidében zéldfeliilet-rehabilitaciéval kompenzalni kell a kies zéldfellletet. A parkolé méretével megegyezé
nagysagban a parkol6 kdrnyezetében, vagy ennek hidnyaban az 6nkormanyzat altal megadott zéldteriileten
kell a kompenzaciorél gondoskodni.

(6) A meglevé zoldteriletek fejlesztésekor és 1 zéldteriiletek kialakitasakor a klimavédelmi elveket, valamint
a telepiilési z6ldinfrastruktura-hdlézat bdvitési elveit figyelembe kell venni. A zéldteriileteken elStérbe kell
helyezni a fenntarthaté csapadékviz-gazdalkodas elveinek alkalmazasat.

24, Erddéteriilet
43. §

(1) Az ,,Eg” jelli gazdasagi erdSteriileten — az elektronikus hirkézlési tornyot és kilatét kivéve — legfeljebb 7,5
m épiletmagassagu épliletek, az erd§- és vadgazdalkodas kiszolgald épitményei (farakodd épitmények,
erdészhaz, vadaszhdz, dllatetet6k és nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, beleértve a turisztikai
hasznélatot is szolgalé kerékpar- és gyalogutak) helyezheték el legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel és
szabadonallé modon.

(2) Az LEK” jelG kozjdléti rendeltetés(i erdéterileten egészségiligyi, sport, turisztikai, oOkoturisztikai
rendeltetésdi épitmények helyezhetdk el legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassaggal, szabadonallé beépitési
maéddal, 5 %-os legnagyobb beépitettséggel.

(3) A7 ,Fv” jelii védelmi rendeltetés(i erdéteriileten épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve

a) az erdei kilatét, a magaslest,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, éptletnek nem mindgsiilg épitményeket,
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c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald mutargyakat, és
d) a nyomvonal jellegli épitményeket és miitargyakat, beleértve a turisztikai hasznalatot is szolgalé
kerékpar- és gyalogutakat.

25. Mezdgazdasagi teriilet
44. §

(1) A mez6gazdasagi Ovezetekben Uj telkek kialakitdsanak feltétele, hogy azok legalabb 4 m széles 6nallé
helyrajzi szamu uttal megkozelithet6ek legyenek.

(2) A mez6gazdasagi 6vezetek

a) dltalanos mez&gazdasagi (Ma),
aa) mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu (Mak),
ab) mezGgazdasagi faiskola (Maf) és

b) kertes (Mk)

ovezetek lehetnek.

45. §

(1) Az altalanos mez&gazdasagi terilet (M3a) Ovezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szélé korményrendelet altaldnos mezégazdasagi teriiletre vonatkozé el@irdsaiban
meghatdrozott rendeltetés(i épllet helyezhetd el.

(2) Az ,\M3” jell altalanos mez6gazdasagi tvezetben telekalakitassal kialakithaté telek teriilete 5000 mZ2-nél,
szélessége 18 m-nél kevesebb nem lehet, kivéve, ha jogszabaly masként rendelkezik.

(3) Az ,M3@” jelli dvezetben kerités a foldrészlet tulajdoni hatiran, de mez6gazdasdgi Ut mellett az at
tengelyétSl mért legaldbb 6 m-es tavolsdgban helyezhet6 el. A kerités olyan kialakitast lehet, amely a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza.

(4) Az ,Mak” jelli korldtozott hasznalati mez&gazdasdgi dvezet elsBsorban az élévizfolyasok, vizbeszerzési
terliletek mellett talalhatd, gyepgazdalkodasra szolgél. A teriileten annak haszndlatahoz, hasznositdsahoz
kapcsolddé épitmények helyezhetdk el, killonésen keritések, kardmok, esébedlldk, itatdk és az ott tartott
dllatok védelmét, tartasat szolgald egyéb épitmények. Az élévizfolydsok melletti ingatlanok véd&teriletén
bellil épitményt elhelyezni tilos.

(5) ,Mak” jelli bvezetben talalhato teriileten 5000 m2-nél kisebb Uj telek nem alakithato ki.

(6) A mez6gazdasagi faiskola terilete (Maf) Gvezetben a faiskolai névénytermesztéssel, szallitassal 6sszefiiggs
gazdasagi épiiletek helyezhetdk el.

46. §
(1) A kertes mezGgazdasagi terilet (Mk) Ovezetekben az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet kertes mez8gazdasagi terlletre vonatkozdé elgirdsaiban
meghatdrozott rendeltetés( épilet helyezhetd el.

(2) A terilletén birtokkdzpont nem alakithato ki.

(3) A kialakithato uj telek legkisebb terlilete 720 m?-nél, legkisebb szélessége 18 méternél kevesebb nem
lehet.
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(4) A telkek beépitésének feltétele a részleges kézm/ivesitettség biztositasa.

(5) A teriileten az éplletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

26. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
47. §

(1) A vizgazdalkodasi terllet Gvezetekben az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz616
kormanyrendelet vizgazdalkodasi terlletre vonatkozd elSirasaiban meghatdrozott rendeltetésli épiilet
helyezhet§ el.

(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 5%.

(3) A vizgazdalkodassal 0sszefliggé teriiletek
a) a folybvizek medre és partja, a természetes alldvizek medre és partja (Vf), amelyek k6ziil a varos
teriiletén taldlhato elévizfolyasok
aa) a Gybngyos-patak,
ab) a Perint-patak,
ac) a Kozar-Borzd-patak,
ad) a Szlinsei-patak,
age) a Bogaca-ér,
af) az Arany-patak és
ag) a Perec-patak,
b) a kdzcélu nyilt csatornak medre és partja (Vcs), amelyek kdzil
ba) az Orségi Vizrendezési és Talajvédelmi Tarsulat kezelésében van a Sard-ér, a Papp-arok, a Kupor-
arok, a Gally-arok, a Potyondi-arok és mellékaga, az Apati-csatorna és a Konrdd majori arok,
bb) 6nkormanyzat kezelésében van a Sallai-arok, a Pohl-arok, a Bébic-arok, a Pick-arok és a Kerka-arok,
c) a tervezett Szlindse tarozo (Visre:s), valamint
d) a vizbeszerzési tertiletek és védéterileteik (Vb).

(4) A vizfolydsok felett gépjarmdi, kerékparos és gyalogos hid létesithetd.

(5) A vizmedrek partja mentén a karbantartdsi munkélatok elvégezhetdsége érdekében a jogszabalyokban
el8irt szélességl biztonsagi sdvokat szabadon kell hagyni, kerités és egyéb épitmény — ha a vizfolyas kezel6je
masként nem rendelkezik - nem helyezhetd el. A vizmedrek parti savjt a hatdlyos rendelkezések el8irasainak
megfelel6en biztositani kell.

(6) Az bvezetben épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozd
jogszabalyok el8irasainak megfelel6en, valamint csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést szolgalja, azt ne veszélyeztesse,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id8szakra vald visszatartasat, és

c) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és tjak kialakulasat.

(7) A Sziindse tdrozé azon részein, amelyek id&szakos eléntéssel érintettek mezs- és erdégazdalkodas, a
kialakult tdjhasznalat a vizgazdalkodasi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével megtarthato.

(8) A tervezett Uj csapadékviz-elvezet6 rendszereket a meglévére csak abban az esetben lehet rakétni, ha a
meglévé rendszer a megnoévekedett vizmennyiséget kiontésmentesen vezeti a kozcélid befogaddba.
VagyonkezelSi/befogaddi hozzajaruldst kell kérni a (végsd) kézcéld befogaddra vald rakdtéshez/tabblet
vizmennyiség befogaddsdhoz. Egyedileg kell vizsgdlni az adoll leriletek vizeinek elvezethet8ségét,
ugyanakkor a teleplilés egésze szempontjabdl is sziikséges a komplex vizelvezetd rendszer vizsgalata.
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27. Természetkozeli teriilet (Tk)
48. §

(1) Természetkozeli teruleten, ,Tk” jelii 6vezetben nem helyezhetd el épiilet, tovabba olyan épitmény, amely
a jelenlegi allapotot rontja, a meglév6 novényadllomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti
képzédményeket veszélyezteti, a tijkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni
kizardiag a természeti aliapothoz kozelités érdekében szabad.

(2) Természetkozeli teriilet a varos teriiletén a szombathelyi 0103 hrsz. alatti ingatlanon [évd, ex lege védett
Potyondi-mocsar.

28. Kiilonleges beépitésre nem szant, megijulé energia hasznositasanak céljara szolgalé teriilet (Kbme)
49. §

(1) A ,Kbme” jell kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energia hasznositdsanak céljara szolgélo
ovezetben szabadonallé médon helyezhet6k el a megujuld energiaforrasok felhasznalasdra és a terdlet
kiszolgalasara szolgdlé épitmények.

(2) A ,,Kbme” jelli dvezetben szabadonall6 mddon, legfeljebb 5,0 m épliletmagassagu épliletek helyezhetéek
el legfeljebb 10 %-os beépitettséggel.

29. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet (Kbkoz)
50. §

»Kbkodz” jeld kildnleges beépitésre nem szant kdzmliteriileten a kézmdlellatast szolgald és azokat kiszolgald
épitmények helyezheték el legfeliebb 10 %-os beépitettséggel, legfeljebb 7,5 m épiiletmagassaggal és
legalabb 40 %-os legkisebb zéldfeliilettel, szabadonallé beépitési mdoddal.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriilet (Kball)
51.§

A L Kball” jell kilonleges beépitésre nem szant dlilatmenhely dvezetben a kisallatok gondozasat, ellatasat
kiszolgalo épitmények helyezheték el legfeljebb 10 %-os beépitettséggel, legfeljebb 5 m éplletmagassaggal
és legalabb 40 %-os legkisebb zéldfellilettel, szabadonalld beépitési mdddal.

IV. Fejezet
Kialakult éllapotokra vonatkozo kiilon elGirdsok

52. 8§

(1) Ha a telek kialakult beépitettségének valamely paramétere nem felel meg az épitési elSirdasoknak, a
meglévs épulet feldjithatd, de a hatarértéket tulléps paraméter nem névelhetd, kivéve a tet&tér-beépitést,
amely esetben a homlokzat- és épiiletmagassag és a beépitettség megtartasa mellett a hasznos alaptertlet
névelhetd. Uj épilet vagy épiiletrész (toldalék) csak az épitési dvezeti elGirdsoknak megfelelGen épithets. Ha
az dvezeti elGirasoknak nem megfelelGen beépitett telken allo epllet{ek) lebontasra keril(nek), a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a hatalyos épitési 6vezeti elSirasokat kell alkalmazni.

(2) Ha a telek kialakult beépitési mddja vagy az elSkert nagysaga nem felel meg az egyéb orszagos és helyi
épitési elGirasoknak, az elGirastél eltérd beépitési méd megtarthatd, de az épulet(ek) csak a telekre vonatkozo
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bévithetd(k).

(3) Ha a telek meglévé épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elGirasokban el6irt értéket, a meglévd
épitmények bdvithet6k, de a bévitmények parkany- és épliletmagassag értéke az elSirt értéket nem
haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények lebontdsra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és
a vonatkozé homlokzat- és épliletmagassagi elGirasokat kell érvényesiteni.

(4) A rendelet hatdlybalépése el6tt a korabbi épitési jogok alapjan kialakult épitési telkek beépitheték.
53.8§

A rendelet

a) 1. mellékletét a Szombathely Megyei Jogt Varos Szabalyozasi terve,
b) 2. mellékletét az ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok,

c) 3. mellékletét a Cstszasveszélyes teriiletek,

d) 4. mellékletét a Régészeti lelGhelyek,

e) 5. mellékletét az Epitési dvezetek elSirasai,

f) 6. melléklet az Ovezetek elGirdsai

képezik.

54.§

Hatdlyat veszti a Szombathely Megyei Jogti Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi Tervének
jovadhagydsarol sz6l6 30/2006. (IX.7.) 6nkormanyzati rendelet.

55. 8§

Ez a rendelet 2024. februar 1. napjan |ép hatélyba.

e '
-, [:Dr-Nemény Andrs :/
' pql__gé'r’méster

/: Dr. Karolyi Akos :/
jegyzd

A rendelet a Polgdrmesteri Hivatal hirdetStablajan térténd kifiiggesztés utjan a mai napon kihirdetésre
keriilt.

Szombathely, 2023. december ,,4 Yo

/: Dr. Karolyi Akos :/
jegyz6
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