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Helyi épitesi szabalyzat
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A szabalyozasi terven jelolt épiiletmagassag valtozasanak indokolasa

A valtozas oka az éplletmagassag szamitasi metodikajanak eltérése a korabbi épitménymagassag szamitasatol,
amely pl: az oromfali feliiletek tobblete miatt szlikségessé tette az éplletmagassag kismértékii megndvelését. Ez
eltérést okoz a hatdlyos szabalyozasi terv — (j szabalyozasi terv épitési dvezeti jeleiben megadott értékek
tekintetében az aldbbiak szerint:

Az OTEK alapjan az épliletmagassag épitménymagassagtol eltéré szabalyozasa miatt Szombathely MJV
szabalyozasi tervében az éplletmagassag értéke:
- 6 m-es épitménymagassagig 0,5 m-el keriil ndvelésre pl: a 4,5 m-es épitménymagassag helyett 5,0 m
épiletmagassag keril meghatarozasra, egészen a 6,0 m-es épitménymagassag helyett 6,5 m
épiletmagassagig — 0,5 m-es savos Iépcsézést kdvetve

- 6,5 m épitménymagassag helyett 1,0 m-el megndvelt épliletmagasséagot hatarozunk meg savosan, ami
annyit jelent hogy pl: a 6,5 m-es épitménymagassag helyett 7,5 m épiiletmagassag keril rogzitésre.

A kertvarosias és falusias lakéteriiletek esetében a névekmény nem haladhatia meg az OTEK 25. §-a szerinti
hatarétéket, azaz a 7,5 m-t, a kisvarosias lakéter(letek épitési dvezetiben a 12,5 m-t.

Azon épitési dvezetekben, ahol 0,5 m-el vagy 1,0 m-el kisebb jelenleg az épitménymagassag, mint az OTEK 4ltal
rogzitett hatarérték, ott csak a 7,5 m-ig, vagy 12,5 m-ig torténhet emelés (pl: 7,0 m épitménymagassagbol 7,5 m
éplletmagassag lesz), vagy ha az mar eléri az OTEK-ban rogzitett hatarértéket nem novekszik az
épiletmagassag (pl: 7,5 m épitménymagassagbél 7,5 m éplletmagassag marad valtozatlanul Lke és Lf ép.
ovezetben, 12,5 m Lk ép. dvezetben.)
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1.) Eltérés a hatalyos OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményektdl

Szombathely Megyei Jogu Varos a Zanati Ut — Selyemrét utca északkeleti oldali tdmbteriilet 7273/16 hrsz (Aptiv
Services Hungary Kft. telephelye) ipari teriilet épitési 6vezetében az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta
felnatalmazas alapjan kéri a kialakult helyzet és telepllésrendezési okokbol, a kozérdek sérelme nélkil a
teleplilés tdmogatasaval megvalosulé beruhdzas érdekében a kialakult gazdasagi teriilet fejlesztésének
biztositasat. A tervezési teriilet a Claudius Ipari Park terilletén fekszik. Az itt kialakult vallalkozasok terlileti
bdvitéssel mar nem tudnak tovabb fejlédni.

Kialakult modon a beépitettség azonban eléri a jelenlegi Gvezeti elgiras szerinti 50 %-t. Az OTEK 25.§ (1)
bekezdése szerint Gip jell ipari teriletek esetében a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %. A terllet
korabbi OTEK eltérés alapjan jelenleg 60 %-os a beépitettség. Ahhoz, hogy a teriileten belill a fejlédést tovabbra
biztositani lehessen lehetéségként vizsgaltuk a terilet atsorolasat kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriletbe.
Azonban ez ellentétes a tertileten folyd gyarto jellegli — tipikusan ipari — funkciokkal és tevékenységi kérrel. Ezért
kérjiik az ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas megtartasat. Elve az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta
felhatalmazassal eltéréssel szeretnénk élni az OTEK 25.§-ban meghatarozott egyéb ipari gazdasagi teriilet
esetében meghatarozott 50 %-os legnagyobb beépitettségtdl.

,253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
telepulésrendezési kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat megéllapithat.

(2) A lI-lll. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb kdvetelményeket a helyi épitési
szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesilnek...”

Az eltérést az a kilonleges teleptilésrendezési ok idézte el6, hogy a tervezési terileten van Szombathely
legnagyobb munkaltatéinak telephelye is. A kialakult beépitettség elérte a kormanyrendeletben maghatarozott
érték felsé hatarat. A meglévé kialakult izemegységek tovabbi miikédéséhez szlkségessé valt a telephelyek
fejlesztése. Esetekben kisebb hasznélatokon kivilli épliletrészek bontasaval sem elégithetd ki az uj épitési igény.
Ezért szlkségessé valt a beépitettség ndvelése tovabbi 10 %-al.

A 70 %-os beépitettség kozérdeket nem sért, s6t a munkahelyekhez megérzése és bdvitése éppen, hogy
kozérdeknek szamit. A telephelyek fejlesztését a Magyar Kormany és az Eurdpai Uni6 is tamogatja a kiilonféle
palyazati forrasok nyujtasaval. Jelen esetben is a beruhdzashoz igénybe kivannak venni ilyen tamogatast.

A megnovelt beépitési mérték megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok egyiittesen is
megfelelnek a telepilésrendezési, telepllésképi, illeszkedési, a kornyezetvédelemi kovetelményeknek. Teljesitik
a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeket, &s nem
befolyasoljak karosan a geologiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagokat.
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2.) OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményektél valo eltérés alkalmazasahoz (PACCOR tombteriilet)

Szombathely Megyei Jogu Varos Puskas Tivadar utca keleti oldali tdmbteriilet egyéb ipari gazdasagi tertilet
épitési dvezetében az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazas alapjan kérjik a kialakult helyzet és
teleplilésrendezési okokbdl, a kozérdek sérelme nélkiil a telepllés tdmogatasaval megvaldsuld beruhazas
érdekében a kialakult gazdasagi terllet fejlesztésének biztositasat. A tervezési teriilet a Claudius Ipari Park
terliletén fekszik. Az itt kialakult vallalkozasok terlleti b6vitéssel mar nem tudnak tovabb fejlédni. Az épitési
ovezet 2013-t6l eltérési engedély birtokaban alkalmazza a 70 %-0s beépitettséget.

Kialakult modon a beépitettség azonban eléri a jelenlegi 6vezeti elgiras szerinti 50 %-t. Az OTEK 25.§ (1)
bekezdése szerint Gip jelli ipari gazdasagi teriiletek esetében a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %.
Ahhoz, hogy a terlleten beliil a fejlédést biztositani lehessen lehetéségként vizsgaltuk a terillet atsorolasat
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilletbe. Azonban ez ellentétes a terlleten folyd gyarté jellegli — tipikusan
ipari — funkciokkal és tevékenységi korrel. Ezért kérjik az ipari gazdasagi tertilet teriletfelnasznalas megtartasat.
Elve az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazassal eltéréssel szeretnénk élni az OTEK 25.§-ban
meghatarozott egyéb ipari gazdasagi teriilet esetében meghatarozott 50 %-os legnagyobb beépitettségtdl.

,253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
telepulésrendezési kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat megéllapithat.

(2) A lI-lll. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb kdvetelményeket a helyi épitési
szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt klldnleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesilnek...”

Az eltérést az a kilonleges teleptilésrendezési ok idézte el6, hogy a tervezési terileten van Szombathely
legnagyobb munkaltatéinak telephelye is. A kialakult beépitettség elérte a kormanyrendeletben maghatarozott
érték felsé hatarat. A meglévé kialakult (izemegységek tovabbi miikddéséhez szilkségessé valt a telephelyek
fejlesztése. Esetekben kisebb hasznélatokon kivilli épliletrészek bontasaval sem elégithetd ki az uj épitési igény.
Ezért szlkségessé valt a beépitettség ndvelése tovabbi 10 %-al.

A 60 %-os beépitettség kozérdeket nem sért, s6t a munkahelyekhez megérzése és bdvitése éppen, hogy
kozérdeknek szamit. A telephelyek fejlesztését a Magyar Kormany és az Eurdpai Uni6 is tamogatja a kiilonféle
palyazati forrasok nyujtasaval. Jelen esetben is a beruhdzashoz igénybe kivannak venni ilyen tdmogatast.

A megnovelt beépitési mérték megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok egyiittesen is
megfelelnek a telepilésrendezési, telepllésképi, illeszkedési, a kornyezetvédelemi kovetelményeknek. Teljesitik
a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kévetelményeket, &s nem
befolyasoljak karosan a geologiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagokat.

3.) Eltérés az OTEK 25.8 (1) bekezdésében meghataro zott orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekt 6l

Szombathely MJ Vérosa a 7273/63 hrsz LUK Savaria Kft telephely, egyben 6nallé épitési dvezeti eldiras
vonatkozasaban a témbteriilet Gip jel(i ipari gazdasagi teriilet épitési dvezetben az OTEK 111.§ (2) bekezdése
adta felhatalmazas alapjan kérjik a kialakult helyzet és telepllésrendezési okokbdl, a kdzérdek sérelme nélkil a
teleplilés tdmogatasaval megvalosulé beruhdzas érdekében a kialakult gazdasagi teriilet fejlesztésének
biztositasat. A tervezési teriilet Szombathely Megyei Jogu Varos 7273/63 hrsz ipari célu teriletére terjed ki. Az itt
kialakult vallalkozas terileti bévitéssel mar nem tud tovabb fejlédni. A varos hosszutavi varosfejlesztési
koncepcidja alapjan a barnamezfs teriletek hasznositdsa elényt élvez a z6ldmezds teriileti bdvitésekkel
szemben. Az épitési Gvezet 2017-t0l eltérési engedély birtokaban alkalmazza a 70 %-0s beépitettséget.
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Kialakult és tervezett modon a beépitettség azonban eléri az OTEK eldiras szerinti 50 %-t. Az OTEK 25.§ (1)
bekezdése szerint Gip jell ipari gazdasagi terlilet esetében a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %.
Ahhoz, hogy a terlleten beliil a fejlédést biztositani lehessen lehetéségként vizsgaltuk a terillet atsorolasat
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletbe. Azonban ez ellentétes a terileten foly6 gyartd jellegli - tipikusan
ipari — funkciokkal és tevékenységi korrel. Ezért kérjlk az ipari gazdasagi terllet terllet-felhasznalds megtartasat.
Az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazassal eltéréssel szeretnénk éni az OTEK 25.§-ban
meghatarozott ipari gazdasagi teriilet esetében meghatarozott 50 %-o0s legnagyobb beépitettségtol.
,253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
telepulésrendezési kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat megéllapithat.

(2) A lI-11I. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat
akkor allapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesilnek...”

Az eltérést az a killdnleges teleplilésrendezési ok idézte el6, hogy a tervezési teriileten van Szombathely MJV és
térsége egyik legnagyobb és dinamikusan fejl6dé munkaltatjanak telephelye. A kialakult beépitettség sok
esetben elérte a kormanyrendeletben maghatarozott érték felsd hatarat. A meglévd kialakult izemegységek
tovabbi miikodéséhez sziikségessé valt a telephelyek fejlesztése. Esetekben kisebb hasznalatokon Kkiviili
épiletrészek bontadsaval sem elégithetd ki az Uj épitési igény. Ezért szilkségessé valt a beépitettség ndvelése
tovabbi 20 %-al és egységesitése az egymassal szomszédos teriletek esetében. A 70 %-os beépitettség
kozérdeket nem sért, s6t a munkahelyekhez megbrzése és bévitése éppen, hogy kézérdeknek szamit. A
telephelyek fejlesztését a Magyar Kormany és az Eurépai Uni6 is tdmogatja a kulonféle palyazati forrasok
nyljtasaval. Tovabba sziikséges a legkisebb zoldfelilet 25 %-os értékének csokkentése legalabb 15 %-0s
legkisebb zéldfelilet eléiras alkalmazasa tekintettel a kialakult csarnok jellegli beépitésre, felvonulési Utvonalak
és egyéb burkolt feliiletek helyigényére.

A megndvelt beépitési mérték megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok egyittesen is
megfelelnek a telepilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezetvédelemi kovetelményeknek. Teljesitik
a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeket, és nem
befolyasoljak karosan a geoldgiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagokat.

4)) Eltérés az OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghataro zott orszagos
telepililésrendezési és épitési kovetelményekt 6l

Szombathely MJ Vérosa a Tétika utcai 8135/26-27; 8135/29, 8135/4, 8135/10 hrsz telephelyek, egyben 6nallo
épitési dvezeti eldiras vonatkozasaban a tdmbteriilet Gip jelii ipari gazdasagi terilet épitési dvezetben az OTEK
111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazas alapjan kérjlk a kialakult helyzet és telepiilésrendezési okokbodl, a
kozérdek sérelme nélkul a telepilés tamogatasaval megvalosuld beruhazas érdekében a kialakult gazdasagi
teriilet fejlesztésének biztositasat. A tervezési terlilet Szombathely Megyei Jogu Varos 8135/26-27; 8135/29,
8135/4, 8135/10 hrsz ipari célu teriletére terjed ki. Az itt kialakult vallalkozas terlleti b6vitéssel mar nem tud
tovabb fejlédni. A varos hosszutavu varosfejlesztési koncepcidja alapjan a barnamezfs teriiletek hasznositasa
elényt élvez a z8ldmezds teriileti bévitésekkel szemben. Az épitési dvezet 2011-t8l eltérési engedély birtokaban
alkalmazza a 70 %-0s beépitettséget.

Kialakult és tervezett modon a beépitettség azonban eléri az OTEK eldiras szerinti 50 %-t. Az OTEK 25.§ (1)
bekezdése szerint Gip jelli ipari gazdasagi terllet esetében a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %.
Ahhoz, hogy a terlleten belll a fejlédést biztositani lehessen lehet6ségként vizsgaltuk a terlilet atsorolasat
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilletbe. Azonban ez ellentétes a terileten foly6 gyartd jellegli - tipikusan
ipari — funkciokkal és tevékenységi korrel. Ezért kérjlik az ipari gazdasagi terllet tertilet-felhasznalas megtartasat.
Az OTEK 111.§ (2) bekezdése adta felhatalmazassal eltéréssel szeretnénk éni az OTEK 25.§-ban
meghatarozott ipari gazdasagi tertlet esetében meghatérozott 50 %-o0s legnagyobb beépitettségtdl.
,253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 111. § (1) Az e rendelet I-lll. fejezetében meghatarozott
teleplilésrendezési kdvetelményeknél szigoribb kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) A lI-11I. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat
akkor allapithat meg, ha
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a) azt klldnleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesilnek...”

Az eltérést az a kiilonleges telepiilésrendezési ok idézte eld, hogy a tervezési teriileten van Szombathely MJV és
térsége egyik legnagyobb és dinamikusan fejl6dé munkaltatéjanak telephelye. A kialakult beépitettség sok
esetben elérte a kormanyrendeletben maghatarozott érték fels6 hatarat. A meglévé kialakult (zemegységek
tovabbi mUikodéséhez szlikségessé valt a telephelyek fejlesztése. Esetekben kisebb hasznalatokon kivili
éplletrészek bontasaval sem elégithetd ki az Uj épitési igény. Ezért szilkkségessé valt a beépitettség ndvelése
tovabbi 10 %-al. A 60 %-0s beépitettség kdzérdeket nem sért, s6t a munkahelyekhez megdrzése és bdvitése
éppen, hogy kdzérdeknek szamit. A telephelyek fejlesztését a Magyar Kormany és az Eurépai Unié is tamogatja
a kilonféle pélydzati forrasok nyujtdsaval. Tovabbé szikséges a legkisebb zéldfelllet 25 %-os értékének
csokkentése legalabb 20 %-os legkisebb zéldfeliilet elbiras alkalmazasa tekintettel a kialakult csarnok jellegi
beépitésre, felvonulasi Utvonalak és egyéb burkolt felliletek helyigényére.

A megnovelt beépitési mérték megfelel az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglaltaknak, mivel azok egyiittesen is
megfelelnek a teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezetvédelemi kdvetelményeknek. Teljesitik
a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeket, és nem
befolyasoljak karosan a geoldgiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagokat.

5.) Az OTEK 20 .§ (5) bekezdéseit &l valo eltérés a 7998/3 és 7998/4 hrsz ingatlanon
az ipari tertleten a tulajdonos, a hasznalé és asz  emélyzet (munkavallaldk)
elhelyezésére, lakhatdséra szolgélo lakasok 6nalld  elhelyezése érdekében

Szombathely, Rumi Ut 20 alatti 9157 hrsz ,Kispityer Etterem” eltérési engedély kérelme a beépitési % aldli
felmentés targyaban az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan.

A szabélyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 50 %-ban hatérozta meg a beépitési %, mig a 9157 hrsz ingatlan
tényleges beépitettsége 75 %. A terilete jellege és utcaképi arculata alapjan a kornyezd kisvarosias
lakoterliletekhez tartozik, azonban a telken 10 évnél régebben kialakult és a funkciébdl eredéen megtartandd
beépitettség az OTEK 4ltal el6irt 60 %-nal nagyobb beépitettség eléirasat koveteli meg.

Az épitési dvezet 2013-t6l eltérési engedély birtokaban alkalmazza a 75 %-os beépitettséget.
Az dvezeti elGiras valtozasa kdzérdeket nem sért.

A valtoztatassal teljesiilnek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények.

6.) Az OTEK 20 .§ (5) bekezdéseitdl valo eltérés a 7998/3 és 7998/4 hrsz ingatlanon az ipari teriileten
a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet (munkavallalok) elhelyezésére, lakhatasara szolgalé
lakasok onallé elhelyezése érdekében

A 7998/3 és 7998/4 hrsz-U ipari terlileten a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet (munkavallalok)
elhelyezésére, lakhatasara szolgéld — gazdasagi épulettdl kilon allé - lakasok 6nalld elhelyezésére épitmények
kialakitasa a cél. A 7998/3 és 7998/4 hrsz ingatlanok altal alkotott egységes telephely vonatkozasaban a 7998/3
hrsz meglévd épiilet funkcioja és megnevezése a munkasszalld megnevezést is tartalmazza. Az igény a varos
jelentds (izemeinek munkaerd hianyanak megoldasara, sajat telken belill valo megoldasara iranyul. Az OTEK
19.§ és 20. §a engedélyezi ezen lakdfunkcid elhelyezését, azonban nem o&nallé éplletben. Mivel
gyartocsarnokok jellemz8en mar kialakitasra kertiltek, ezért azok lakéfunkciéval nem bdvithetdek, illetve
bOvitésik tlzvédelmi, biztonsagi kérdéseket vetnek fel, ezért ezen kilénleges telepilésrendezési ok
megsz(intetése érdekében kérelmezziik az OTEK 20.§ (5) bekezdésében foglaltaktdl valo eltérést.

Az Ovezeti elbiras valtozasa kozérdeket nem sért.

A véltoztatassal teljesiiinek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények.
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8.) Eltérés a hatalyos OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményektdl

A beépitésre szant teriiletek, igy a kiilénleges teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatérait az OTEK II.
fejezetének 25.§ (1) bekezdése szabalyozza. Szombathely MJV esetében az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos
normaszovegét kell alkalmazni, mivel helyi épitési szabalyzata korabban késziilt. A 2021. julius 15-én hatalyos OTEK a
kilénleges terlletek, igy a kildnleges oktatasi kdzpont terillet esetében is a legkisebb zdldfelilet tekintetében 40 %-ban
hatarozza azt meg.
A képvisel6-testlilet a 86/2018./1V.26./ sz&mU hatérozataban a legkisebb zoldfellilet mértékének csokkentését tdmogatta,
helyt adva az erre iranyuld intézmény fejlesztési kérelemnek és szdndéknak. A Métis és Egri Tervez6 Kift ltal a teriletre
elkészitett meglevd allapotot bemutatd felmérés és a jovobeni tervezett allapotot bemutatd helyszinrajz és szamitasok
alapjan a teriileten kialakult modon jelenleg sincsen meg az OTEK altal el8irt 40 %-os legkisebb zoldfeliilet, amely szerint az
ingatlan dvezetében a jelenleg eldirt 40%-os z6ldfellleti mutatd csdkkentése lesz a javaslat.
Az Ebtvds Lorand Tudomanyegyetem Savaria Egyetemi Kdzpont Szombathely, Karolyi Gaspér tér 4. sz&dm alatti 5555 hrsz
ingatlanan a jelenlegi zoldfeliileti mutatdé a geodéziai felmérés szerint kb. 30%. A ma ismert, és részben kiviteli tervi
szakaszban, részben elékészités alatt allo, de a kdzeljovében megvaldsitani szandékozott fejlesztések utan ez az arany
20% ala csokken. A mellékelt geodéziai felmérésen a jelenlegi, a Sportudvar fejlesztés 4. (jelenleg elékészité fazisban 1évo)
Utemét abrazold helyszinrajzon a tervezett zoldfellilet és ezeknek a telek teriiletéhez viszonyitott aranya jelolésre kerilt. A
fejlesztések megvalositdsahoz a szabalyozasban legfeliebb 19% zoldfelilleti mutatd szerepeltetése szikséges. A terven
jelzett épitések az egyetem sportudvaranak fejlesztését szolgald beruhdzasok, amely az oktatasi intézmény egyik 6
profiljdnak a célzott erdsitését szolgaljak.
Fentieken felil az egyetem a kdvetkezd években tovabbi olyan fejlesztéseket kivan megvalésitani, amelyek szintén a
zOldfellilet csokkenését eredményezik, ilyenek tobbek kozott a telek hatsd keritésének épitett kialakitasa (a kornyezd
lakételkek zajterhelésének csdkkentése érdekében), lehetdség szerint tovabbi parkolok étesitése, kerékpartarolok épitése, a
hasznélati tapasztalatok alapjan tovabbi pihenépadok és asztalok telepitése, ezekhez burkolt fellletek kialakitasa
szilkséges. Annak érdekében, hogy ezek a jérészt nem épitési engedély koteles tevékenységek is megvaldsithatok
legyenek, az egyetemnek tovabbi engedményre lesz sziiksége a zdldfelileti mutatéban. Tekintettel a helyhez kétott
beruhdzasokra és a terileti bévités érdekében eddig megtett eredménytelen probalkozésokra, a teriiletre vonatkozé
zéldfeluleti aranyt sziikségszeriien legalabb 10 %-ban javasolt megallapitani, hogy elkeriilhet6 legyen az egyetem Gvezeti
eléirasainak par éven belili ismételt médositasanak kérelmezése.
Az dnkormanyzat azon szandéka valosul igy meg, hogy regionalis jelentdségl, nagy multi intézmény fejlesztése
megvalosithato legyen.

Az 5555 hrsz ingatlanra kiterjed6en a Kokt1 jelli épitési dvezetben tervezett épitési Gvezeti eldiras valtozasa kdzérdeket nem

sert.

A valtoztatassal teljesiilnek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények.
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Szombathely Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szombathely Megyei Jogi Onkorményzata Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
szervek véleményének kikérésével - a kovetkezéket rendeli el:

I. Fejezet
Altaldnos el6irdsok

1.8

E rendelet hatdlya Szombathely Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletén megvaldsuld telekalakitasra,
épitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.

2.8

A szabalyozasi terv kotakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemei + 1 m-rel mddosithatdk anélkil, hogy
a szabalyozasi terv mddositasara sor keriilne, amennyiben a mar kiépitett kozlekedési célu teriiletet és
meglévé beépitéssel rendelkez6 épitési telek hasznalatdt nem korldtozza. A mddositds nyomvonalas
|étesitményeknél, valamint szembenalld telekhataroknal csak egyez6 irdnyban térténhet.

1. Ertelmez6 rendelkezések:

3.8

E rendelet alkalmazésa soran

1. 11-es Huszdr laktanya B terlilete: a 2262/5 hrsz. alatti 11-es Huszar Ut, a volt pinkafdi vasut helyén
|étrejott 2003/13 hrsz.-U Ut, a 2161 hrsz. alatti Lovas utca, a 2162/1-3 hrsz. alatti S6ptei Ut, a 2171 hrsz.
alatti Losonc utca altal hatarolt tdmbben a 2163/1 2164/12-13 hrsz. alatti ingatlanok és azok
késGbbiekben torténé megosztasaval keletkezs ingatlanok teriilete.

2. Beliltetési kotelezettségli zoldfeliilet: a szabdlyozasi terv épitési dvezeten belili zoldfeliilete, mely
valamilyen kérnyezetvédelmi drtalom kivédését vagy csokkentését szolgalja, melynek teriletén épilet
elhelyezése nem engedélyezhet6. A szabalyozasi terven a teriletét zold kitoltés jeldli, bels6é oldalan
beliltetési kotelezettségli vonal van.

3. Gazdasdgi és mezbgazdasdgi sdvhatdrok: azon kijelolt telekteriilet hatarok, amelyeken belll csak
gazdasdgi és mez6gazdasagi épliletek, épitmények helyezhetdk el.

4. Ovezeten beliili zéldfeliilet: az épitési-, vagy kdzlekedési dvezeten beliili zéldfeliilet, melyen beliil épiilet
és burkolt felllet elhelyezése nem engedélyezhet6.

5. Pontszert(i épitmények: azon épitmények - torony, tartaly, egyéb technoldgiai épitmény-, melyeket nem
kell beszamitani az épliletmagassagba.

6. Telken beliili uj parkoldteriilet: a szabalyozasi terven jel6lt teriilet, melynek teriiletén éplilet elhelyezése
nem engedélyezhet6.

7 Jj épitési telek: a telekalakitasi eljards soran létrejové 6nalld, darabszamot névels épitési telek.



4.8

A szabalyozasi terv a varos kozigazgatasi terliletén beépitésre szant teriiletet vagy beépitésre nem szant
teriletet jelol ki.

5.8

A varos teriletén a szabalyozasi terv

a) rendeltetési,

b) épitési (a beépitésre szant teriletek épitési elGirasait rogzits),
c) kérnyezetvédelmi és

d) korlatozasi el6irasokat

alkalmaz.
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2. A tdj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elGirasok
6.8

(1) Az orszagos kozutak tervezett varost elkeriil§ szakaszai mentén a kanyarok kiilsé ivére optikai vezetést
segit6, mig egyenes szakaszai mentén a monoton fasorok helyett, tajképet is gazdagitod ligetes fasitast kell
kialakitani.

(2) Az oladi kilatd korili lejtén, tajesztétikai és erdzidvédelmi okbdl a telepiilésrészt véds, védelmi
rendeltetés(i erd6 erdémdvelésbél nem vonhaté ki, véghasznalatra nem engedélyezhetd.

(3) A megyei Okoldgiai haldzat, okoldgiai (z0ld) folyosd Gvezetébe tartozo, teriileteken, a Perint-patak
kiiltertleti szakaszai mentén taldlhatd természeti teriiletek (galéria erdék), és kisvizfolydsok menti - védett
allatok és novények élGhelyének kapcsolatat biztositd - Okoldgiai folyosdk, vizes él6helyek megtartasat
biztositani kell.

(4) A tajokologiai egyensuly megtartasa érdekében a Perint-patak kiltertleti, 6koldgiai (z6ld) folyosd szakaszai
menti természetes partvonalai, (galéria-, ligeterd6 erdé allomanyai) meg6rzenddk.

(5) A kis vizfolydsok menti gyepteriletek, fas-ligetek, mocsaras, vizes-nedves élGhelyek, megdévanddk.
(6) Az él6vizfolyasok kilteriileti szakaszainak 50 méteres parti savjaban épiilet nem helyezhet6 el.

(7) A varos terlletén talalhaté - egészségligyi, szocialis, turisztikai rendeltetési — terlletek természeti és
kornyezeti adottsagait meg kell Srizni. Az itt 1év6 erd6teriletek kiskertek, faiskolai teriletek, kisebb patakok
és egyéb természetkozeli él6helyek, mozaikos tajszerkezet(, tajképet gazdagitod zoldfellletek megbrzenddk. A
varos ezen teriletrészén a természetes kornyezetet veszélyeztet6 egyéb kiilszini banyaszati tevékenység sem
végezhetd.
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3. Kérnyezetvédelmi elGirasok

7.8
(1) A varos igazgatasi teriletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények helyezheték el,
amelyek nem lépik tul e rendelet kérnyezetvédelmi elGirdsaiban és a vonatkozd jogszabalyokban el6irt

hatarértékeket.

(2) Epitési telken keletkezett hulladékot — annak elszallitasig — csak sajat telken beliil szabad tarolni.



(3) A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas igénybevételének rendjérél sz6lé6 6nkormdnyzati rendelet hatdlya
ald nem tartozo veszélyes hulladék az lizemek, intézmények teriletén csak atmeneti jelleggel helyezhet6 el.

(4) A talaj, valamint a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyezés veszélyét hordozo
szabadtéri taroldsokat, illetve tevékenységeket csak vizzardé burkolattal ellatott fellleten lehet végezni. A
lefolyd vizeket fel kell fogni, és tisztitani vagy elSkezelni kell.

(5) El6vizfolydsokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba szennyvizet vezetni tilos, a meglévé
szennyvizbekotéseket a jelen rendelet hatalyba lIépését kbvets egy éven beliil meg kell sziintetni.

(6) Kommunalis szennyviz a belteriileten csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd.
Kilterileten, ha a szennyviz kbzcsatorndba nem vezethetS, csak zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

(7) Kozteruleti csatorna hianydban kommunalis szennyviz elhelyezése és artalmatlanitasa a kornyezetvédelem
helyi szabalyozasardl sz616 6nkormanyzati rendelet el6irasai szerint térténhet.

(8) Elvizfolyas 50 méteres védShataran beliil a kiilteriileten épitmény nem helyezhet§ el.

(9) Ahol a vonatkozd jogszabalyok szerint allattarto telep Iétesithets és lizemeltethetd, ott a keletkez6 szilard
vagy folyékony tragya kezelését, artalmatlanitdsat a kornyezet veszélyeztetése nélkiil kell megoldani. Uj
allattarto telep csak a belterilettdl legaldbb 500 m-re létesithets. A meglévé allattarto telepek rendeltetését
megvaltoztatni csak a fenti kovetelmények megtartasaval lehet.

(10) Az épitési teriiletek elGkészitése soran a termdéfoldréteg védelmérdl, 6sszegydjtésérdl, kezelésérdl,
Ujrahasznositasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(11) Teleplilésszerkezeti jelentGségl kozlekedési célu kozteriletek mentén Uj lakdszoba csak zajszigeteld
nyilaszard beépitésével alakithatd ki.

(12) A telepilés kozigazgatasi teriilete a felszin alatti és felszini viz védelme szempontjabdl nitrat érzékeny,
fokozottan érzékeny terilet, ennek megfeleléen Szombathely Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriletén
mezdgazdasag tevékenység a helyes mez6gazdasagi gyakorlatnak megfeleléen végezhet6.

(13) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén csak kornyezetkimélé mez6- és erdégazdalkodas folytathatd.

(14) Afoldmozgatassal jard tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizerdzid elleni védelmet.
Terlletfeltoltés csak szennyez6désmentes anyaggal torténhet.

(15) A varos kozigazgatdsi terlletén szénhidrogén céljara banyaszati tevékenység elSkészitése és kutatas,
banydszat nem folytathato.

(16) A varos kozigazgatasi teriiletén uj kilszini banyamdvelés nem kezdhet6, Uj banyatelek nem fektethetd
banyaszati tevékenység céljara kutatasba teriilet nem vonhaté.

4. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirasok
8.8

(1) Szombathely Megyei Jogu Véros kozigazgatasi teriiletén talalhatd vizvédelmi teriiletek hidrogeoldgiai
(ivoviz kutak) védelmi teriiletek.



(2) A hidrogeoldgiai és termalvizvédelmi teriileten a hidrogeoldgiai védéteriilet ("B" véd6ovezet) teriletén a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizelladtast szolgdld vizi létesitmények védelmérél szold
rendelkezéseket kell alkalmazni. A véd6idom teriiletén egyedi vizsgdlat szlikséges:

a) mérgezd anyagok eldallitasa, feldolgozasa, tarolasa,

b) asvanyolaj és olajtermékek el6allitasa, feldolgozasa, tarolasa,

c) salak és hamu lerakasa,

d) élelmiszeripari hulladék taroldsa,

e) lizemanyagtolté allomas létesitése,

f) banydszat,

g) Uj kat létesitése, furasa vagy

h) a fedG- vagy vizvezet( réteget érint6 egyéb tevékenység

esetén.

(3) A védGidom teriiletén tilos

a) veszélyes hulladék artalmatlanitd lizemeltetése, veszélyes hulladék tarolasa, lerako létesitése,
b) erGsen mérgez6 és radioaktiv anyagok elGallitasa, feldolgozasa, lerakdsa és tarolasa,

c) higtragya és tragyalé lelritése vagy

d) novényvéddszer taroldsa.

(4) Szombathely a felszin alatti vizek minGségi védelmét szolgald besorolas szerint érzékeny felszin alatti
vizmin@ségi terileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek min&ségének védelme érdekében a kockazatos
anyagok elhelyezése, tovdbba a felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a
|étesitési engedélyezés sordn megdllapitott feltételek szerint — engedély alapjan - torténhet. A felszin alatti
vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terileteken tilos szennyez6anyagok tovabba ilyen anyagot
tartalmazé anyagok felszin alatti vizbe torténé bevezetése, beleértve az id&szakos vizfolyasokba torténd
bevezetést is. Erzékeny és kevésbé érzékeny teriileteken 1évé vizfolydsba, melynek medre idészakosan
kiszarad, vizszennyez6anyag bevezetésére vonatkozé kibocsatasi hatarértékeket a teriileti kategodria

figyelembevételével kell megallapitani.

(5) Allattartasi épiilet(ek) a lakdépiilet(ek)tdl (szomszédot is beleértve) legaldbb 15 méterre, a kdzterileti
telekhatartdl legaldbb 30 méterre helyezhet6(k) el. A szabalyozasi terv az épitési helyen belll az allattartasi
épllet(ek) elhelyezését meghatarozhatja.

(6) A vizgazdalkodasi (mederkezelési, karbantartasi) szakfeladatok elvégzéséhez a varos teriiletén levd
patakok, egyéb vizfolyasok és mellékagai, tovabba a tavak mentén a partvonaltdl elGirt parti savot biztositani

kell. Azokon a partszakaszokon, ahol ez az elGirds nem biztosithatd, a vizfolydsok medrének a
karbantartasahoz a hozzaférés maédjat egyedileg kell meghatarozni.

(7) A vizgazdalkodasi (mederkezelési, karbantartasi) szakfeladatok elvégzéséhez a karbantarté szamara, ha a
karbantartasi sav kozterlletként térténd kiszabalyozdsa nem oldhaté meg, akkor szolgalmi jog biztositando.
A szolgalmi joggal terhelt teriletrészen vizfenntartdsi tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(8) Csuszasveszélyes terileten

a) tilos a szikkasztas, koncentralt viznyeletés,

b) tilos az 6ntozéses terilethasznositas,

c) talajmechanikai szakvélemény alapjan végezhet6 a 2 m-t meghaladd terepalakitas (feltdltés vagy
bevagds),

d) igazolni kell nyomvonalak alaprajzon torténd feltlintetésével, hogy
da) a felszini vizek elvezetésével nem keriil veszélybe a meglévé épitett kbrnyezet,
db) a befogaddig biztositott a felszini vizek eréziomentes elvezetése.
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5. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos kornyezetvédelmi elGirasok
9.8

(1) A szennyviztisztité telep, nagylizemi dallattartd telep védGteriiletének korlatozasi teriletébe esé telkeken,
illetve telekrészeken 0] lakas, Gdil6, szallasjellegl, pihenési céll, egészségligyi-szocialis, oktatdsi-nevelési,
tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktdrozas és élelmiszer-kereskedelem céljait szolgald Uj épilet
nem helyezhet6 el. A véd6tavolsagon beliil mar kialakult épitmények és funkciék megtarthatok,
korszer(sithet6k, de csak a megfelel6 mikodés érdekében sziikséges mértékben bévithetbk és bovités soran
Uj rendeltetési egység nem hozhato |étre.

(2) A kozm( védéteriletének korlatozasi teriiletén a telkek szabalyozasi terven jel6lt részén épitmény az adott
védGtavolsagra vonatkozd jogszabalyi elGirasok figyelembevételével helyezhet6 el.

(3) AreplilGtér esetén

a) a replil6tér magassagi korlatozasai betartandék,

b) kifutdpalya 300x2000 m-es véddsdvjaban épitmény nem helyezhet6 el,

c) kifutopalya melletti oldalsavban épiilet a tengelytél csak 250 m-es tavolsagban helyezhetd el,

d) az 1000-4000 m-en belil a légi megkozelitési sdvban (15 %-os kip) a magassagi korlatozas 2%, és

e) a 300-700 méter kozotti oldalsavban a repil6tér vonatkozasi pontjatdl szamitott 1 %-os emelkedés(i
akadalysiknal magasabb épitmény nem helyezhet6 el.

(4) A I6tér és lakoteriilet kozotti minimalis tavolsag 300 m, az agyaggalamblGtér védéterilete a kilovési
irdnyban 250 m.

(5) A szombathelyi szennyviztisztité védGtavolsaga a telep korszerUsitési beruhazasainak az izembe helyezése
utdn is 500 méter.

(6) Hulladéklerakd védéStavolsdga nem veszélyeshulladék-lerakd esetén 500 méter.

(7) A leveg6 védelmével kapcsolatos védGtavolsag

a) a szombathelyi iszaptarolé medencék esetén 1000 m,

b) a nyersiszap talajba injektdldssal torténé mezdgazdasagi hasznositasara kijelolt foldterilet esetén 500
m,

c) zajszigetelt, zart szagtalanitoval ellatott nyers szennyvizatemel6k esetén 20 m,

d) védelem nélkdili nyers szennyvizatemel6k esetén 150 m.

6. Egyes sajatos jogintézmények
10.§

(1) A belltetési kotelezettség jeldléssel lehatarolt terileteken a meglévd, kialakult fas névényzet jellegében
megtartandd, nem bonthaté meg, azon épiilet és 20 m?-nél nagyobb teriiletet elfoglalé épitmény, m(itargy
nem helyezhet6 el. A haszndlatbavételi engedély a novénytelepitések elvégzését kbvetGen adhaté meg.

(2) A beliltetési kotelezettség ala esé teriileten

a) gyepesitést,

b) lako- és mezGgazdasagi teriilet esetében tébbsoros fasitast, allergizalé fafajok kizarasaval,

c) temet6k védbsavja esetében tdbbszintes (alsd- és felsG lombkoronaszint + cserjeszint), zarédasra képes
novényallomanyt, 6shonos, tobbszor iskolazott fa- és cserjefajok alkalmazasaval,

d) kereskedelmi és szolgaltatasi, vagy ilyen célra igénybe vett gazdasagi teriileteken fasor telepitését, a
telek zoldterileti rendszerével 6sszhangban, a ralatas biztositasa mellett, lltetési terv alapjan

kell biztositani.



(3) Az e rendeletben, illetve a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott telepiilésrendezési célok, feladatok
megvaldsitdsdhoz sziikséges ingatlanokat a 2. melléklet tartalmazza.

(4) Az egyes ingatlanok esetében az énkormanyzat nevében a polgarmester egyedi hatésagi hatarozattal
rendeli el az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 17. §-dban az dnkormanyzat szamara sajatos jogintézményként biztositott, az Etv. 25. §-aban részletezett
el6vasarlasi jog bejegyzését. A hatarozat rendelkezd részében meg kell jeldIni azt az Etv. 8. §-aban nevesitett,
és a jelen rendelettel, illetve az O©nkormanyzat telepllésszerkezeti tervével 0Osszhangban 3allé
telepllésrendezési célt, illetve feladatot, amelynek megvaldsitasa szlikségessé teszi az érintett ingatlan
esetében az el6vasarlasi jog alapitasat, és ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését.

7. Beépitési kotelezettség
11. &

(1) Az Etv. 29. § (1) bekezdése a) pontjanak felhatalmazasa alapjan a tervszer(i telekgazdalkodas, a beépités
helyes sorrendje érdekében, beépitési kotelezettség jogintézményét a szabalyozasi terven jel6ltek szerint kell
alkalmazni a szombathelyi 6317/1 hrsz-u ingatlanra, kiemelt telepiilésképi jelentGsége miatt.

(2) Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét a kotelezettség elrendelését kovets 5 éven belil nem teljesiti,
az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(3) Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az
ingatlant ki kell sajatitani.
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8. K6zmiivekre vonatkozo6 elGirasok
12. §

(1) A koziizemi kézmihaldzatok és kozmdilétesitmények, kiilondsen a vizelldtds, a szennyvizelvezetés és -
tisztitas, a csapadékviz-elvezetés, a foldgdzellatas, a villamosenergia-ellatas, a kabel TV, a tavkozlés szamara a
helyet kozterilileten, maganuton, a kézmd-lzemeltetd telkén, kivételes esetben magantelken, szolgalmi jog
bejegyzése mellett kell biztositani.

(2) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmlivek egyidejii megépitésérsl és a meglévs kozm(ivek

e sz

(3) A varos teriletén megvaldsitandd Uj Ut- és kozmiiépités — jogszabaly vagy megallapodas hidnyaban - a
teriilet tulajdonosanak feladata, és a koltségeit a terilet tulajdonosa viseli.

(4) Utak alatt a kozmlivek elrendezésénél mindig a tdvlati 0sszes kozm( elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A szabalyozasi terven jelolt fasitott, illetve fasitandd utcaszakaszokon a kdézmdvek

,,,,,

(5) Uj kézmivezeték fektetésekor a fasitasok elvégezhetSsége érdekében belteriileten és belteriiletbe
vonhato terileten a kdzmivezetékek helyét gy kell kijel6lni, hogy

a) a 10 m-t meghaladd, 16 m szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,

b) a 16 m szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg. A fasitdsok szamara legaldbb 2 m széles, kézm(- és annak
védéovezetétSl mentes, valamint arokmentes zoldsavot kell biztositani oldalanként.

(6) Kozterileten kozmiivezeték elhelyezését Ugy kell végezni, hogy az a fas szaru névényt ne veszélyeztesse,
kozvetleniil vagy kdzvetetten ne karositsa.



(7) Mindennem{ épitési tevékenységnél a meglév6 és megmaradd kozmlivezetékek vagy
kdzmlilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

/////

(8) Uj vagy atépitésre, rekonstrukciéra keriil8 villamosenergia kézép- és kisfesziiltségi, kdzv
tavkozlési haldzatok belterlleten csak terepszint alatt |étesithet6k. A polgdrmester egyedi eltérést
engedélyezhet a vdrosstratégiai feladatokat ellatd bizottsag véleménye alapjan a mdszaki és gazdasagi
korilmények figyelembevétele mellett és az aranyossag szempontjait szem el6tt tartva. Az eltérési engedélyt

az épitési engedélyezési eljarast megel6z6en a tervezd a mUszaki feltételek, a kozm(iszolgaltatoi egyeztetés
és nyomvonal ismeretében, mUszaki leirds és nyomvonalrajz csatolasaval kérheti.

(9) Felhagyott, feleslegessé valt kozmlvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold felett,
sem fold alatt. A mdszaki okokbdl indokoltan a féldben maradd funkcidvesztett vezetéknek — kérnyezeti
elemek karosodasanak kizarasaval valé - lezarasat, az eltomedékelését szakszerlen, a késGbbi
roskadasmentesség biztositasaval el kell végezni.

(10) A fejlesztési teriileteken, Uj utca, kozteriilet kialakitasanal, illetve valamennyi tereprendezéssel jaro
terlletrendezésnél egyidejlileg kell meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a
szennyvizcsatorna haldzatot, és a tobbi nem terepfliggd kdzmdvezeték vertikalis elhelyezését.

(11) A telepllés beépitett, illetve beépitésre szant Uj telekalakitasu teriiletén uj lakdépilet épitése csak akkor
kezdhet6 meg, ha a villamosenergia, az iviviz, a szennyvizelvezetés, a kozterlleti csapadékviz-elvezetés
koziizemi vagy kozcéll szolgaltatassal rendelkezésre all. Ha a koézmdhalozat kiépitése a beruhdazassal
egyidejlleg torténik, akkor az épitési engedélyben rogziteni kell, hogy a haszndlatba vételi engedély
kiaddsanak feltétele a kozmdellatas megléte.

(12) A (11) bekezdésben leirtak aldl kivételt tenni csak a kilterlleten, beépitésre nem szdnt dvezetekkel
korllvett beépitésre szant teriletfelhasznalasi kategéridba tartozd épitési telkek esetében lehet, ahol a
keletkez8 napi szennyviz mennyisége nem éri el a 1 m3/napot, és kiépitett — csatlakozasi lehet&séget biztositd
- kbzcsatorna-halézat az adott telekt6l 500 m-en belil nem taldlhaté. Ez esetben a szennyvizet vizzardan
kivitelezett zart szennyviztaroldba kell gy(ijteni és a szennyvizet szippantdkocsival kell a lelrité helyre
elszallitatni.

(13) A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén lakas, kereskedelmi, vendéglatasi szallasfér6helyet nyujto,
vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgalé uj éplilet elhelyezése, illetve meglévé épiilet felsorolt célra torténé
funkcidévéltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az egészséges ivovizellatas és a sziikséges tliziviz biztositas, a
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villamosenergia ellatas, valamint e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirasai teljesilnek.

(14) A 0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesit6képesség, villamosenergiat termel6 erémd - a szélerémdi és a
szélerémd park kivételével - e rendelet rendeltetést, valamint a beépitettség megengedett legnagyobb
mértékét meghatarozo elGirdsaira tekintet nélkiil elhelyezhet6 kereskedelmi, szolgdltaté terilet, ipari terilet
épitési 6vezetben.

e

(15) A kdlteruleti, belterliletbe vonandd, valamint a belteriletben |évé fejlesztésre szant terilet
kozmlivesitését, valamint Uttal vald feltarasat kalén megallapodas hianyaban annak kell biztositania, akinek
érdekében all a teriilet fejlesztése.

(16) Fejlesztési teriileten, Uj beépitésre szant Ovezetben elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell
kiépiteni.

(17) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a vizgy(ijté terilet figyelembevételével
egészen a befogaddig ellendrizni kell minden, egy hektart meghaladé telekteriletl beruhazas engedélyezése
esetén.



(18) 20 gépkocsinal nagyobb kapacitdsu parkoldkat kiemelt szegéllyel, vizzard burkolattal kell megvalésitani.
A parkold teriiletén a csapadékvizet ugy kell 6sszegy(jteni, hogy az a zold fellletet ne karositsa. A
szénhidrogén-szennyezéssel veszélyeztetett parkoldk és egyéb teriiletek csapadékvizét csak a szennyez6dést
megfogd mitdrgyon torténd atvezetéssel szabad a kdzcsatorndba vezetni.

(19) Beépitésre szant teriileten a tervezett U(j transzformatordllomast, valamint az Uj fogyasztéi
transzformatorallomasokat kérnyezetébe illeszked&en, épitményben kell elhelyezni.

9. Telekalakitas szabalyai
13. &

(1) Kialakult épitési telek esetében a kozterlletrendezés kivételével telekfelosztas akkor engedélyezhetd, ha
az Uj és visszamaradoé épitési telkek méretei megfelelnek az 1. mellékletben elGirtaknak. Amennyiben a
telekalakitdsra a szabalyozasi vonal mentén a kozlekedési terilet kialakitdsa céljabol keril sor, gy a
telekalakitds akkor is engedélyezhet6, ha a szabdlyozasi vonal miatt visszamaradd telek minimalis
telekméretre vonatkozé paraméterei az épitési dvezet és Ovezeti elGirasoktol eltérnek. A visszamarado telek
azonban csak abban az esetben lesz beépithetf, ha mérete csak a meglév6 kozut szélesitése érdekében

torténd telekalakitast kovet6en csokkent a minimalis telekméret ala.

(2) Telekalakitasi eljaras soran kialakuld Uj telek kozteriilettel hataros szélessége szabadonalld beépitési mod
esetén 18 méternél, oldalhataron allé beépitési mod esetén 16 méternél kevesebb nem lehet, kivéve nyeles
telek esetén, ahol a szabalyozasi szélességet a nyelet kovetd telekszélességre kell alkalmazni.

(3) Uj épitési telek nyulvanyos, nyeles telekrdl akkor alakithaté ki, ha azt a szabdlyozési terv tartalmazza.

(4) Uj beépitésre szant lakd épitési dvezetben a szabdlyozasi terv tartalmazza a tervezett kozlekedési
terililethez tartozo Uthaldzatot, a szabalyozasi tervtél eltéré nyomvonali maganut nem alakithato ki.

(5) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal mentén a kozlekedési teriilet kialakitasa céljabdl kerdl
sor, Uugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a szabalyozasi vonal miatt visszamarado telek - minimalis
telekméretre vonatkozo - paraméterei az épitési dvezet és dvezeti elGirasoktdl eltérnek.

10. Epités altalanos szabalyai
14. §

(1) Ha a telek jelenlegi beépitettségének valamely paramétere nem felel meg az épitési elGirdsoknak, a

e

meglévé épllet feltjithatd, de a hatarértéket tullépd paraméter nem novelhetd, kivéve a tetGtér-beépitést,
amely esetben a homlokzat- és épliletmagassag és a beépitettség megtartasa mellett a hasznos alapterilet
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novelhetd. Uj éplilet vagy épiiletrész (toldalék) csak az épitési dvezeti elSirasoknak megfeleléen épithetd. Ha

17

az Ovezeti el6irdsoknak nem megfelelGen beépitett telken allo épilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket
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beépitetlen teleknek kell tekinteni és a hatalyos épitési 6vezeti elGirasokat kell alkalmazni.

(2) Ha a telek jelenlegi beépitési médja vagy az elGkert nagysdga nem felel meg az egyéb orszagos és helyi
épitési el6irasoknak, az elGirastol eltérd beépitési mdéd megtarthatd, de az épllet(ek) csak a telekre vonatkozd
egyéb orszagos és épitési elbirdsok betartdsa esetén és csak az vezeti elGirdsok szerinti épitési helyen beldl
bévithet6(k).

(3) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elGirasokban eldirt értéket, a meglévé
épitmények bdvithet6k, de a bdévitmények parkdny- és épilletmagassdg értéke az elGirt értéket nem
haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és
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a vonatkozd homlokzat- és épliletmagassagi elGirdsokat kell érvényesiteni.

8



(4) Ujonnan épitendd épiiletnek nem mindsiilé épitmény (m(targy) épiiletmagassaga sil6 esetében legfeljebb
25 m, az antenna, a szélkerék, a viztorony, a gyarkémény épliletmagassaga legfeljebb 50 m lehet.

(5) Kozteriileti telekhataron 4allé, valamint 5 m, vagy annal kisebb el6kertli beépitésnél az utcai
homlokzatmagassag mértéke nem haladhatja meg az adott teriiletre elGirt épliletmagassagot. Az épliletek
utcai homlokzatmagassdga, valamint oldalhataron 3all6 beépitésnél a beépitett oldalhatar feldli
homlokzatmagassag az 6vezetre elGirt éplletmagassagot nem haladhatja meg. Ugyanez az el6irds vonatkozik
a zartsoru beépitési mod telekhatdron épilé udvari szarnyépliletére abban az esetben, ha a nevezett
éplletszarnnyal hatdros szomszédos ingatlan ugyanazon telekhataran még épiilet nem all. Ez az elGirds a
kozos telekhatar egyik oldalan mar allé épiilet mellé éplilé Uj épliletre, illetve az azonos oldalhatdrra
egyidGben épuld két fliggetlen épliletre nem vonatkozik.

(6) Oldalhataros beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 4 m-nél, sem az épitési
Ovezetben, 6vezetben elgirt éplletmagassag mértékénél.

(7) Lako épitési ovezetekben szabadonalld beépitési mod esetén a 10 m-nél keskenyebb kialakult telek nem
épithetd be.

(8) Szabadonalld beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 3 m-nél, sem az épitési
Ovezetben, 6vezetben elgirt éplletmagassag felénél.

(9) Telek kozterulettel hataros telekhataran kerités - lakd-, vegyes- és UdilGterileteken - rendezett
terepszintt6l mért 1,80 m-es legnagyobb magassaggal létesithetf. Gazdasagi és kiilonleges teriileten a
rendezett terepszinttél mért 2,50 m legnagyobb magassaggal |étesithetd kerités.

(10) Az Ln2 jell nagyvarosias épitési dvezetben a tomb kozepén jeldlt, dvezeten belili zoldfeliilet kozterilet
felli telekhatdran és az 6vezeten belili zoldfelilet esetleges tagoldsdra szolgdld belsé kerités nem létesithet6.
Az 6vezeten belili zoldfellilet lakéteriilet felé es6 hatdrvonaldn a rendezett terepszinttél mért 1,80 m-es
legnagyobb magassaggal |étesithet6 kerités.

(11) A szabalyozasi terven ovezeten beliili zoldfellletként jelolt terlleten épitmény elhelyezése és burkolt
fellilet kialakitdsa nem engedélyezhetd. A teriiletet zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(12) Terepszint alatti épitmény épitési helyen kiviil is létesithetd, ahol nem gatoljak régészeti, hidrogeoldgiai,
mérnodkgeoldgiai vagy egyéb geotechnikai adottsagok, és nem veszélyeztet mas épitményeket és
nyomvonalas létesitményeket.

(13) A terepszint alatti épitmény

a) csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a terepszintbdl,

b) terepszint folé emelkedd alapteriilete nem haladhatja meg e rendelet szerinti - épitési 6vezetekre
(6vezetekre) vonatkozd - maximalis beépithetGséget,

c) védett vagy értékes névényallomanyt és 6rokségvédelmi értéket nem veszélyeztethet.

(14) Az épitési telkek teriiletének az dvezeti elSirdsokban %-ban meghatdrozott hanyadat zoldfellletként kell
kialakitani. Gyephézagos térburkolat a minimalis zoldfellileti részaranyba nem szamithato be.

(15) Lakd épitési ovezetek kozil G allattartd épllet, 6l - a szlikséges védGtavolsagok megtartasaval - csak
falusias lakd épitési 6vezetben (Lf) létesithetd.

.....

akkor lehet lakéépiiletet elhelyezni, ha a terilet belteriiletbe vonasa megtortént, az épitési ovezeti eldirds
szerinti épitési telek kialakult, és a teriilet kozmdelldtdsa a hasznalatbavételhez sziikséges mértékig
biztosithaté.



(17) Terepszint alatti épitmény, épitményrész — az épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével — az épitési telek terlletének akkora részét veheti igénybe, hogy az eldirt
legkisebb zoldfelliletre vonatkozé elGiras teljesiljon.

(18) Azon athajtdknal, atjardknal, ahol az épitményben lakastdl eltérd funkcidk - kilondsen iroda, lzlet és
vendéglatdhely - kerlilnek kialakitasra, biztositani kell a napkozbeni szabad bejarasi lehet6séget és parkold
hasznalatot.

(19) Ahol a szabalyozasi terv gépkocsi kozlekedést biztositd kapuathajtot jeldl, ott a tomb megkozelitését és
feltarasat szolgdld gépkocsiathajté szamara helyet kell biztositani.

(20) Lakéterileten és barmely épitési dvezetben, dvezetben Uj lakds létrejottét eredményezd bévités vagy
épités esetén lakasrendeltetési egységenként az épitési telken vagy telken belil legaldabb 1 db gépkocsi
elhelyezési és telken belili megfordulasi lehet6ségét biztositani kell.

(21) Hatnal tobb lakast tartalmazo éplilet esetében a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikségesen
elhelyezend6, vegyes rendeltetés esetén a teljes épiiletre meghatdrozott személygépkocsik 30 %-at
épitményben kell elhelyezni. A téredékrész parkold férGhelyet felfelé kerekitve, egészként kell figyelembe
venni.

(22) Ahol az épitési dvezeti elGiras az éplletmagassag mértékét az 6vezeti jelben ,20(40)” értékben adja meg,
ott a legnagyobb épiiletmagassag 20 m, azonban technolégidhoz kotott specialis, pontszer(i épitmények -
kiilondsen tornyok, szaritok, tarolok, magasraktarak - esetén legfeljebb 40 m.

11. Ovezetek
15. §

(1) A szabalyozasi terv a varos kozigazgatasi teriiletén
a) a beépitésre szant terileten
aa) lako (Ln, Lk, Lke, Lf),
ab) vegyes (Vt, Vi),
ac) gazdasagi (Gip, Gksz, Ga),
ad) kiilonleges (K),
ae) udilé (U),
b) a beépitésre nem szant terileten
ba) kozlekedési és kozmi (Ko6),
bb) zoldteriilet (Z),
bc) erd6 (E),
bd) mez6gazdasagi (M),
be) vizgazddlkodasi (V),
bf) természetkozeli teriilet (Tk),
bg) kilonleges beépitésre nem szant terilet (Kb)
rendeltetési egységeket tartalmaz.

(2) Az épitési bvezet jelét az egyes épitmények kizardlagos hasznalatara vonatkozo

a) lakoépiilet (1),

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd (k), vendéglatd (v) éplilet,
c) egyhazi (e), oktatasi, kulturalis (o), egészségligyi, szocidlis épilet (el),

d) sportépitmény (s),

e) szallas szolgaltato épiilet (szd),

f) munkasszallas épllete (m),
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g) igazgatasi épllet (i) vagy
h) tobbszintes parkoldhaz (ph), parkolélemez (pl), garazs (g)
megjeloléssel kell kiegésziteni.

Il. Fejezet
Beépitésre szdnt terliletek épitési 6vezeti elbirdsai

12. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)
16. §

(1) Uj rendeltetésbél ereds tdbblet gépjarm( féréhely elsédlegesen sajat telken, vagy ha az adottsagok
szlikségessé teszik legfeljebb 200 m-en beliili mas telken parkoldban, parkoldhazban vagy a kozteriletek
kozlekedésre szant terilete egy részének, illetve a kozforgalom céljdra atadott magdnut egy részének
felhaszndldsaval kialakithatd.

(2) Telkes beépités esetén elhelyezhetd melléképitmények a kdzm(i-becsatlakozasi m(itargy, a hulladéktartaly
tarold, a kerti épitmény és a zaszldtartd oszlop.

(3) ,Ln1” jelli épitési Ovezetben a telek teriletének legaldbb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani.

(4) Az, Ln2” jel(i épitési Ovezetben

a) a beépitési mdd szabadonallo,

b) a beépitettség legnagyobb mértéke 50 %,

c) a kialakithato legkisebb telek teriilete 1500 m?,

d) az éplletmagassag mértéke a kozterilet fel6l mért 35 m széles savban legfeljebb 10 m, a kdzteriilet
fel6l mért 35 m széles savon tul az épitési dvezetben megadott legnagyobb épliletmagassag értékét
nem haladhatja meg, és

e) a szintterileti-mutatd legfeljebb 1,5 lehet.

(5) Telkes beépités esetén az ,Ln2” jelli épitési Ovezetben a telek teriiletének legaldbb 20 %-at zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani. Amennyiben a szabalyozasi terv 80 %-nal kisebb beépitést hatdroz meg, Ugy a
zoldfelllet szazalékat novelni kell a beépités-csokkenés szazalékaval. Ezt az elGirast nem kell alkalmazni,
amennyiben az elhelyezett épiilet lakasfunkciét nem tartalmaz. Az oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiletek
esetén egyéb jogszabalyban elbirt, ettdl eltéré zoldfellleti aranyt kell tartani.

(6) Uszotelkes lakdépiiletek gépkocsitarold és egyéb tarold funkcidju helyiségeinek, helyiségcsoportjainak
rendeltetése nem valtoztathaté meg. A kordbban garazsban kialakitott Gzlet vagy mUhely rendeltetésének

megvaltoztatdsa csak gépkocsitarold és a lakdfunkceiot kiszolgald tarold rendeltetésre valtoztathatd.

(7) Uszételkes lakdépiiletekben 1év8, a lakasok rendeltetésszer(i hasznélatat szolgald garazsok, taroldk, egyéb
kozos helyiségek, helyiségcsoportok kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésre nem alakithatdk at.

13. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
17. 8§

(1) Kisvarosias lakoterileten (Lk) egy vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald épliletek

helyezhetdk el azzal, hogy

a) Lk2 jell épitési dvezetben az ingatlanon meglévé rendeltetési egységek szama épllet atalakitdsa,
bdvitése, vagy bontds utan Uj éplilet épitése esetén legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 3,
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b) Lk3 jell épitési dvezetben az ingatlanon meglévé rendeltetési egységek szama épllet atalakitdsa,
bdvitése, vagy bontds utan Uj éplilet épitése esetén legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 1
rendeletetési egységgel novelhetd.

(2) Lk2 és Lk3 6vezetek esetében a 30/2006. (IX.7.) 6nkormanyzati rendelet alapjan létrejott kisvarosias épitési
Ovezetekben Ujonnan léteslilt, vagy az azdta rendeltetésszam novekedéssel jard atalakitason vagy bbvitésen
atesett ingatlanok esetén a rendeltetési szdmok tovabbi novelése nem megengedett.

(3) Elhelyezhetd melléképitmények a kozm(i-becsatlakozasi mdtargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti épitmény
és a zaszlétarté oszlop.

(4) A beépités megengedett mértéke 60%, azonban a szabalyozdsi terv ett6l alacsonyabb értéket is
meghatdrozhat. A szombathelyi 9157 hrsz-u telekre vonatkozéan a legnagyobb beépitettség 75%.

(5) A teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-at zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani. Minden
szobaegységhez legalabb 14 m? zoldfellletet kell biztositani. Szobaegységnek tekintend6k a nappali és szoba
helyiségek. Amennyiben a szabdlyozasi terv 60%-nal kisebb beépitést hataroz meg, Ugy a zoldfelllet szazaléka
novelendd a beépités csdokkenés szazalékaval.

(6) A 11-es Huszar laktanya teriletén kijelolt Lk jell épitési ovezetben a telkek beépitése Gvezetenként
kidolgozott mintaterv alapjan, azonos lakdegységek sorolasaval lehetséges.

14. Kertvarosias (Lkel) lakoteriilet
18. §

(1) A kertvarosias Lke1l jell épitési ovezetben egy telken

a) 1200 m? vagy az alatti telekteriilet esetén legfeljebb egy lakdépiiletben dsszesen 2,
b) 1201-1800 m? kdzotti telekteriilet esetén legfeljebb két lakdépiiletben ésszesen 3,
c) 1801 m? telekteriilet felett legfeljebb két lakdépiiletben 6sszesen 4

db lakas helyezhet6 el.

(2) Elhelyezhetd melléképitmények a kozmli-becsatlakozasi mitargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti épitmény
és a zaszlotartd oszlop.

(3) Melléképitmény, gépkocsitarold - a hatsokert kivételével - csak épitési helyen beliil helyezhet§ el, kivétel
ez aldl a szombathelyi 913-919 hrsz alatti ingatlanok terilete.

(4) A lakéteriileten a telek teriiletének legaldbb 50%-at zoldfelliletként kell kialakitani és fenntartani. Uj, még
beépitetlen telek esetén tobbszintes novényallomany nem vehet6é szamitdsba a zoldteriilet nagysaganak
meghatdrozasanal.

15. Kertvarosias (Lke2) lakoteriilet
19. §

(1) A kertvarosias Lke2 jell épitési ovezetben egy telken

a) 1200 m? vagy az alatti telekteriilet esetén legfeljebb egy lakdépiiletben 6sszesen 2 db azzal, hogy
kialakult esetben a mar legalabb 4 lakasos lakéépiiletek lakdsszama a kialakult tet6tér igénybevételével
legfeljebb eggyel ndvelhetd,

b) 1201-2000 m? kdzotti telekteriilet esetén legfeljebb két lakéépiiletben 6sszesen 3,

c) 2001 m? telekteriilet felett legfeljebb két lakdépiiletben dsszesen 4

db lakas helyezhet6 el.
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(2) Elhelyezhetd melléképitmények a kozm(i-becsatlakozasi mdtargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti épitmény
és a zaszlétarté oszlop.

(3) Melléképitmény, gépkocsitarold - a hatsékert kivételével - csak épitési helyen belil helyezhet6 el.

(4) A kertvarosias Lke2 épitési 6vezetben a telek teriiletének legalabb 60%-at zoldfellletként kell kialakitani
és fenntartani. Uj, még beépitetlen telek esetén tdbbszintes névényallomany nem vehetd szamitasba a
zoldfelllet nagysaganak meghatarozdsanal.

16. Kertvarosias (Lke3) lakéteriilet
20. 8§

(1) A kertvarosias Lke3 jell épitési ovezetben az egy telken elhelyezhet6 lakéépiiletek, és a lakdsok szama
legfeljebb 1 épiletben dsszesen 2 db lakas.

(2) Elhelyezhetd melléképitmények a kozm(i-becsatlakozasi mdtargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti épitmény
és a zaszlétarté oszlop.

(3) Melléképitmény, gépkocsitarold - a hatsékert kivételével - csak épitési helyen belil helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetben a telek teriiletének legaldbb 60%-at zold feliiletként kell kialakitani és fenntartani. Uj,
még beépitetlen telek esetén tobbszintes ndvényallomany nem vehet6 szamitdsba a zoldteriilet nagysaganak
meghatdrozasanal.

17. Falusias lakoterilet (Lf)
21.§
(1) Egy telken legfeljebb egy éplilet, abban maximalisan két lakas vagy mas rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) Elhelyezhet6 melléképitmények:

a) a kozmd-becsatlakozasi mtargy,

b) a hulladéktartaly tarold,

c) a kerti épitmény,

d) a haztartasi célu kemence, hisfiistol6, jégverem, zoldséges verem,

e) az allatdl, allatkifuto,

f) a tragyatarolo, komposztalo,

g) a silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, és

h) a szabadon allé és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarto oszlop.

(3) Atelek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. Uj, még beépitetlen telek
esetén tobbszintes névényallomany nem vehetd szamitdsba a zoldfellilet nagysaganak meghatarozasanal.

(4) Allattartd épilet, | - a sziikséges védStavolsagok megtartasaval - (Lf) falusias lakd épitési dvezetben
|étesithetd.

18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)

22. 8
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(1) A telepuléskozponti épitési 6vezetekben (Vt, Vtl, Vt2, Vt3) nem helyezhet6 el sem zavard hatasu egyéb
gazdasdgi tevékenység céljara szolgdld épillet, sem termeld kertészeti tevékenység. A Vit2 jeld
teleptiléskdzponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el izemanyagtolts.

(2) Elhelyezhet6 melléképitmények:

a) a kézmd-becsatlakozasi mtargy,

b) a hulladéktartaly tarold,

c) az 6nallé — épllettdl kulonalld — kirakatszekrény,
d) a kerti épitmény és

e) a zaszlotartd oszlop.

(3) A teriileten zartsoru beépitési mdd esetén az utcafronton allo épilet mélysége legfeljebb 16 m lehet. Ha
a szomszédos ingatlanok beépitése, tlizfalainak mélysége és a telek szélessége udvari épliletrész létesitésére
lehet&séget ad, akkor az épiiletrészek egylittes mélysége legfeljebb 22 m lehet.

(4) A Vt, Vi1, Vt2 jell terileten a telek teriiletének legaldbb 10%-at zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani. Amennyiben a szabdlyozasi terv 80%-nal kisebb beépitést hataroz meg, ugy a zoldfelllet %-a
noévelendd a beépités-csokkenés %-aval. Oktatdsi és nevelési céll intézmények esetén a minimalis zoldfeliilet
aranyat 20%-ban kell meghatarozni. Vt3 jelli terlleten sportépitmények kialakitdsa esetén a zoldfelilet
minimalis mértéke 60% helyett 20%, amennyiben a zoldfelllet céljara szant terileten sportpalyak létesiinek
burkolt, m(flves, vagy salakos felllettel.

(5) A Vt, Vi1, Vi2 ovezet teriletén Uj épilet épitése, meglévs épilet atalakitasa vagy rendeltetésének
megvaltoztatdsa esetén az épitési telkek kozteriletre nézé frontjdan lakds és szallasjellegli helyiségek
padldszint magassaga - kiszolgald ut mentén fekvé ingatlan kivételével - legaldbb 3 méterrel haladja meg a
kozterilet szintjét. A foldszint kdzterlet fel6li oldalan csak kdzdsségi, kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglato
rendeltetés(i helyiségek, helyiségcsoportok helyezheték el.

(6) Vt1-Z-80-13(9)-3500 jelli teriileten az épitménymagassagot Uj beépités esetén legfeljebb 13 m-ben kell
meghatdrozni. Meglév6, megmaradd beépitések esetén az illeszkedést 9 m épitménymagassaghoz kell
biztositani.

(7) Onallo, gépkocsi taroldsra alkalmas épiilet csak a szabalyozasi terv épitési helyén az orszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) beépitésre vonatkozd el@irdsainak megtartadsa mellett a telken, parkoldlemez, parkoléhdz céljara
kijel6lt tertileten helyezhet6 el.

19. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
23. §

(1) Elhelyezhetd melléképitmények a kozm(i-becsatlakozasi mdtargy, a hulladéktartaly tarold, a kerti épitmény
és a zaszlétarté oszlop.

(2) Uj épllet épitése, meglévs épiilet atalakitdsa vagy rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén az épitési
telkek kozteriletre néz6 frontjan a szabalyozasi vonalon all6 épilet kozteriletre nézd, lakd rendeltetésd
helyiségeinek padldszint magassaga legalabb 3 m-rel haladja meg a kozterilet szintjét. A féldszint kozterilet
felli oldalan csak kozosségi, kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté rendeltetésd helyiségek,
helyiségcsoportok helyezheték el.

(3) A teriileten zartsoru beépitési mdd esetén az utcafronton allo épilet mélysége legfeljebb 16 m lehet. Ha
a szomszédos ingatlanok beépitése, tlizfalainak mélysége és a telek szélessége udvari épliletrész létesitésére
lehet&séget ad, akkor az épiiletrészek egylittes mélysége legfeljebb 22 m lehet.
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(4) A szombathelyi 6024/2 hrsz alatti ingatlanon az oldalkert mérete 1,5 m.

(5) A szombathelyi 3643/1 hrsz alatti ingatlan esetében a zoldfelilet legkisebb ardnya 20 %.

20. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
24.§
(1) Elhelyezhet6 melléképitmények:
a) a kézmd-becsatlakozasi mtargy,
b) a hulladéktartaly tarold,
c) az 6nallé — épllettdl kulonalld — kirakatszekrény,
d) a kerti épitmény és

e) a zaszlotartd oszlop.
(2) Az épitési ovezetben a telek teriiletének legalabb 20%-at zoldfellletként kell fenntartani, illetve kialakitani.
21. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
25.§

(1) Az egyéb ipari épitési bvezetben (Gip) megvaldsithatdk kereskedelmi, szolgaltato és szallashely szolgaltatod
éplletek is.

(2) A telek teriletének legaldbb 25%-at zoldfelliletként kell kialakitani, illetve fenntartani.

(3) A Gip1l jell terlleten lakdsok abban az esetben helyezhet6k el 6ndlléan az ingatlanon, ha gazdasagi célra
hasznositott éplilet mar all az ingatlanon.

22. Altaldnos gazdasagi teriilet (Ga)
26.§

Az altalanos ipari épitési dvezetben (G4) terlleten a telek terililetének legalabb 25%-4at zéldfellletként kell
kialakitani, illetve fenntartani.

23. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K) épitési elGirasai
27. 8§

(1) A ,Kk” jeld épitési bvezet elsésorban a 10.000 m? szintteriletet meghaladd bevasarlokézpontok és nagy
kiterjedés( kereskedelmi célu létesitmények, vasarok, kiallitasok, kongresszusok szamara kijelolt terilet.

(2) A ,Kk” jeld épitési dvezetben a telek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfellletként kell fenntartani, illetve
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, ugy a zoldfelllet %-a novelendé a
beépités-csokkenés %-aval.

(3) A ,Ko” jelli épitési dvezetben oktatdsi, kulturdlis épliletek és azok rendeltetésszerli m(ikodéséhez
szlikséges egyéb éplletek helyezhetdk el.

(4) Az ,,Ko” jel épitési Ovezetben a telek terlletének legaldbb 40%-at zoldfellletként kell fenntartani, illetve

kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, ugy a zoldfelllet %-a novelendé a
beépités-csokkenés %-aval. A Kol jell épitési 6vezetben a legkisebb zoldfellilet mértéke 10 %.
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(5) A ,,Ke” jell épitési 6vezetben kdrhaz, szanatérium, gydgyszallé és egyéb jelentSs volumend, egészségligyi,
szocidlis funkcidju, valamint azok rendeltetésszer(i m(ikodéséhez kapcsolddo épitmények helyezhetdk el.

(6) A ,Ke” jelGi teriileten a telek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfellletként kell fenntartani, illetve kialakitani.
Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hatdroz meg, ugy a zoldfelllet %-a novelend6 a beépités-
csokkenés %-aval.

(7) A ,Ki” jell épitési dvezetben az idegenforgalmi rendeltetési és a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat
szolgald épitmények helyezhetbk el.

(8) A ,Ki” jell épitési ovezetben a telek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfellletként kell fenntartani, illetve
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, ugy a zoldfelllet %-a novelendé a
beépités-csokkenés %-aval.

(9) A ,Ksz” jell épitési Ovezetben terlleten a sport- és szabadidGs céld, bemutatd éplletek és épitmények,
valamint annak m(ikodéséhez sziikséges gazdasagi és tarold épiilet, kivételesen szallasépilet helyezhet6 el.

(10) A ,Ksz” jelli épitési dvezetben a telek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfelliletként kell fenntartani, illetve
kialakitani. Amennyiben a terv 40%-nal kisebb beépitést hataroz meg, Ugy a zoldfeliilet szazaléka névelendd
a beépités-csokkenés szazalékaval. A természetes flivel boritott sportpalyak zoldfellilete a terilet zoldterileti
mutatodjaba beszamithato.

(11) A szombathelyi 16946 és 0970/5 hrsz-U ingatlanok tertlethasznalati mdd véltozésa és beépitése csak
lefolyas vizsgalattal igazoltan, és az abban tett megallapitasoknak megfelelGen torténhet.

(12) A, Ksz” jel(i Dolgozdk utja - Perint-patak - Arany-patak - Liget utca altal hatarolt Sportliget tombterilethez
tartozo6 ingatlanokon az el6kert mérete legaldbb 0 m. Amennyiben a szombathelyi 3757/2, 3758/2, 3758/5
hrsz. alatti ingatlanokon az épiiletek rendeltetése alapjan meghatarozott szamu gépkocsi elhelyezése sajat
telken belil nem biztosithatd, a parkoldhelyek a 3758/7 hrsz. alatti ingatlanon, vagy legfeljebb 200 m-en beliil
mas telken létesitendd parkoléban, parkoléhazban, a kozteriiletek kdzlekedésre szant teriilete egy részének,
vagy a kozforgalom céljara atadott magdnut egy részének felhaszndlasaval kialakithatok.

(13) A ,Kt” jell épitési dvezetben a temetd, valldsi, szakrdlis, egyhazi célu és a teriilet fenntartasat szolgald
épitmények helyezheték el.

(14) A ,Kny” jell épitési dvezetben csak a kavics-nyersanyag kitermelést szolgdld és ezen tevékenység
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetbk el. A banyaml(ivelés befejezése utan
a teljes teriiletet rekultivalni kell. Ujabb ezzel hataros banyaszati m(ivelési teriilet csak az eléz6leg miivelt
terilet rekultivacidjanak befejezése utan alakithatd ki.

(15) A ,Kai” jel( épitési ovezetben a rendvédelmi-, katasztréfavédelmi, blintetés-végrehajtasi és azokat
kiszolgdldé gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmények helyezheték el.

(16) A ,Khu” jelli épitési Ovezetben teriileten csak a telepllési szilard-, folyékony-, és egyéb veszélyes
hulladékok tarolasaval, tisztitasaval, kezelésével kapcsolatos, valamint ezeket kiszolgalé épitmények
helyezhetdk el.

(17) A ,,Kou” jell épitési dvezetben a kozlekedést szolgald épitmények, valamint kdzmlivek és a hirkozlés
épitményei, a kozlekedést kiszolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd,
lizemanyagtolté épiletek is elhelyezhetdk.
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(18) A ,KT” jell épitési dvezetben az orszdgos jelentéségli védett természeti terilet, a Kdmoni Arborétum
védett természeti terllete taldlhaté. A terliletén az arborétum mdlkodésével, fenntartasaval,
vendégforgalmaval, 6koturisztikdval és kornyezeti neveléssel kapcsolatos épitmények helyezheték el.

(19) A ,Kmii” jell 6vezet olyan kiilonleges mez&gazdasagi Gzemi terilet, ahol a mez6gazdasag, allattartds, és
ehhez kapcsolddo tarolas, feldolgozas épitményei, valamint tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgald lakasok is elhelyezhetbk.

Ill. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek 6vezeti elGirdsai

24, Kozlekedési és kozmiiteriilet (K6)
28. §
(1) A kozlekedési és kozmliteriletek ovezetében elhelyezhet6k a kdzlekedést és kozmiiellatast kiszolgald
a) kozlekedési-, és kozm(iépitmények, valamint

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiletek.

(2) A kozlekedési terileteket a

a) KOu-1 az M86-0s meglévé és tervezett szakaszanak, és az M87-es gyorsforgalmi Gtnak a teriilete,

b) KOu-2 Orszagos |. és II. rend( féutak, az orszagos mellékutak és helyi gy(jt6utak, valamint a belteriileti
féutak tertlete,

c) KOu-3 Helyi kézutak, kiszolgalé utak teriilete, és

d) KOk Kotottpalyas kdzlekedési létesitmények teriilete

alkotja.

(3) A kozuthaldzat elemeinek megnevezését, és azok épitési terlleteinek szélességét a rendelet elGirasai
hatarozzak meg.

(4) Orszagos masodrend(i fGutak szabalyozasi szélessége 40 m vagy a mar kialakult.

(5) Orszagos mellékutak szabalyozasi szélessége 30 m vagy a mar kialakult.

(6) Helyi 6nkormanyzati féutak szabalyozasi szélessége 22 m vagy a mar kialakult.

(7) Helyi 6nkormanyzati gy(jt6utak szabalyozasi szélessége 22 m vagy a mar kialakult.

(8) Helyi 6nkormanyzati kiszolgald és lakdutak szabdlyozasi szélessége 8 m - 16 m vagy a mar kialakult.
(9) Helyi 6nkormdnyzati gyalogutak szabalyozasi szélessége minimum 3 m.

(10) A kerékparutak a szabalyozasi terv szerinti helyeken Iétesitenddk, szabdlyozasi szélességilk minimum 3
m.

(11) A kozforgalomnak atadott maganutak teriiletére a kdzutakra el6irtakat kell alkalmazni.
25. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

29.§
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(1) A Kok jelli ovezet kizardlag az orszdgos vasuti halézatok vonalainak, megalldinak és dallomasainak,
m{targyainak, Gzemi és vasutlizemi éplileteinek, csapadékviz elvezet6 rendszerének, kozmd és hirkozlési
épitményeknek, zoldfeliileti elemeknek az elhelyezésére szolgal.

(2) Orszagos kozforgalmu vasut mentén a szélsé vaganytdl szamitott 50 m tavolsagon belil épitményt csak a
kiilon jogszabalyokban el&irt feltételekkel lehet elhelyezni.

(3) A varost elkeriil6 f6forgalmi nyomvonalakon a vasuti keresztezéseket kiilon szintben kell megoldani.

26. A kozpark zoéldteriilet és a kdzkert zéldteriilet
30. §
(1) Az 1 ha-nal kisebb zoldteriiletek kdzkertek (Z-Kk), az ennél nagyobbak kézparkok (Z-Kp).

(2) A teriileten elhelyezhet6

a) a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),
b) a vendéglato éplilet, és

c) a terilet fenntartasahoz sziikséges épllet.

(3) Zoldterulet kialakitasa, feldjitasa, fejlesztése kornyezetrendezési, kertépitészeti terv alapjan torténhet,
amelynek favédelmi tervet is kell tartalmaznia.

(4) Zoldterilet felhasznalasaval jaré miszaki beruhazasnal a védendé értékeket fel kell mérni, megérzésiiket
biztositani kell.

(5) Amennyiben zoldterilet zoldfeliletének felhasznalasaval parkold kialakitasat tervezik, a felhasznalassal
egyidGben zoldfelllet-rehabilitacidval kompenzalni kell a kiesd zoldfeliiletet. A parkolé méretével megegyez6
nagysagban a parkold kérnyezetében, vagy ennek hianyaban az 6nkormanyzat altal megadott zoldterileten
kell a kompenzaciérdl gondoskodni.

(6) A meglevé zoldteriletek fejlesztésekor, illetve U zoldteriletek kialakitasakor a klimavédelmi elveket,
valamint a telepilési zoldinfrastruktira-haldzat bdvitési elveit figyelembe kell venni. A zoldteriileteken
el6térbe kell helyezni a fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodas elveinek alkalmazasat.

27. Erdéteriilet
31.§

(1) Az ,,Eg” jelli gazdasagi erd6teriileten — a tavkozlési-hirkozlési tornyot és kilatét kivéve — legfeljebb 7,5 m
éplletmagassagu éplletek, az erdd- és vadgazdalkodas kiszolgdld épitményei (farakodd épitmények,
erdészhdz, vadaszhaz, allatetet6k és nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, beleértve a turisztikai
hasznalatot is szolgdld kerékpar- és gyalogutak) helyezhetSk el legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel és
szabadonallé médon.

(2) Az ,Ek” jelld kozjoléti rendeltetési erdéteriileten egészségiigyi, sport, turisztikai, Okoturisztikai
rendeltetés(i épitmények helyezhet6k el legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassaggal, szabadonallé beépitési
maddal, 5 %-os legnagyobb beépitettséggel.

(3) Az ,,Ev” jelli védelmi rendeltetési erd6teriileten épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve
a) az erdei kilatot, a magaslest,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld, épiletnek nem mingsiilé épitményeket,
c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgaléd mltargyakat, és
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d) a nyomvonal jellegli épitményeket és mdltargyakat, beleértve a turisztikai haszndlatot is szolgald
kerékpdr- és gyalogutakat.

28. Mezbgazdasagi teriilet

32. 8

(1) A mez6gazdasagi Ovezetekben Uj telkek kialakitasanak feltétele, hogy azok legalabb 4 m széles 6nallo
helyrajzi szamu uttal megkozelithet6ek legyenek.

(2) A mez6gazdasagi 6vezetek

a) altaldnos mezdgazdasagi (M3),

b) mezdgazdasagi korlatozott haszndlatu (Mak),
c) mezdOgazdasagi faiskola (Maf) és

d) kertes (Mk)

ovezetek lehetnek.

29. Altaldnos mezbgazdasagi teriilet (M3)
33.¢§

(1) Az ,M3” jel(i 4ltaldnos mez6gazdasdagi dvezetben telekalakitassal kialakithato telek teriilete 5000 m2-nél,
szélessége 18 m-nél kevesebb nem lehet, kivéve, ha jogszabaly masként rendelkezik.

(2) Az ,M3a” jell ovezetben kerités a foldrészlet tulajdoni hatdran, de mez6gazdasagi Ut mellett az Ut
tengelyétSl mért legalabb 6 m-es tdvolsagban helyezhet6 el. A kerités olyan kialakitasu lehet, amely a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerl haszndlatat nem akadalyozza.

30. Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet (Mak)
34. §

(1) Az ,MAk” jell korlatozott hasznalati mez6gazdasagi dvezet elsGsorban az élGvizfolydsok, vizbeszerzési
terlletek mellett taldlhatd, gyepgazddlkoddsra szolgal. A teriilet fenntartdsat szolgalé épitményeken kivil mas
épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Az él6vizfolyasok melletti ingatlanok véd&teriiletén belll épitményt elhelyezni tilos.
(3) A teriileten 5000 m?-nél kisebb Uj telek nem alakithatd ki.

(4) A terlleten annak hasznalatdhoz, hasznositasahoz kapcsolédd épitmények helyezhet6k el, kiilondsen
keritések, karamok, es6beallok, itatok és az ott tartott allatok védelmét, tartasat szolgdld egyéb épitmények.

31. Mezdgazdasagi faiskola teriilete (Maf)
35.§

A mez6gazdasagi faiskola terllete Gvezetben a faiskolai novénytermesztéssel, szallitassal Osszefliggé
gazdasagi éplletek helyezhet6k el.

32. Mezbgazdasagi kertes 6vezet (Mk)

36. 8§
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(1) A teriiletén 6nallod birtokkézpont nem alakithatd ki.

(2) A kialakithaté uj telek legkisebb teriilete 720 m2-nél, legkisebb szélessége 18 méternél kevesebb nem
lehet.

(3) Lakdépilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, beépitési mddja szabadonallé.

(4) Az 6vezetben lovas sportot szolgald tevékenység kivételével telepszerl- és nagyallattartdsra szolgald
éplletek nem helyezhetdk el.

(5) A telkek beépitésének feltétele a részleges kozmdlvesitettség biztositasa.

(6) A terlleten az épliletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet, lovas sportot szolgdlé és kiszolgdld épiilet esetén
legfeljebb 7,5 m .

33. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
37.§
(1) A beépitettség legnagyobb mértéke 5%.

(2) A vizgazdalkodassal 6sszefliggs teriiletek
a) a folydvizek medre és partja, a természetes allévizek medre és partja (Vf), amelyek kozil a védros
terlletén talalhato el6vizfolydsok
aa) a Gyongyos-patak,
ab) a Perint-patak,
ac) a Kozar-Borzd-patak,
ad) a Szlindsei-patak,
ae) a Bogaca-ér,
af) az Arany-patak és
ag) a Perec-patak,
b) a kozcélu nyilt csatornak medre és partja (Vcs), amelyek kozil
ba) az Orségi Vizrendezési és Talajvédelmi Tarsulat kezelésében van a Sard-ér, a Papp-arok, a Kupor-
arok, a Gally-arok, a Potyondi-arok és mellékaga, az Apati-csatorna és a Konrad majori arok,
bb) Szombathely Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata kezelésében van a Sallai-arok, a Pohl-arok, a
Bébic-arok, a Pick-arok és a Kerka-arok, valamint
c) a vizbeszerzési teriletek és védéteriileteik (Vb).

(3) A vizfolyasok felett gépjarm(i, kerékparos és gyalogos hid |étesithet6.

(4) A vizmedrek partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhet6sége érdekében a jogszabalyokban
elGirt szélességl biztonsagi sdvokat szabadon kell hagyni, kerités és egyéb épitmény — ha a vizfolyas kezel6je
masként nem rendelkezik - nem helyezhet6 el. A vizmedrek parti sdvjat a hatdlyos rendelkezések el6irdsainak
megfelelGen biztositani kell.

(5) Az 6vezetben épitményt elhelyezni, jelent6s foldmunkat végezni, m(ivelési agat valtoztatni a vonatkozo
jogszabdlyok el6irdsainak megfeleléen, valamint csak Ugy szabad, hogy a beavatkozds

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést szolgdlja, azt ne veszélyeztesse,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id&szakra valo visszatartasat, és

c) biztositsa a meglévé élGhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

34. Természetkozeli teriilet (Tk)
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38. 8§

(1) Természetkozeli tertleten, ,Tk” jel(i 6vezetben nem helyezhetd épiilet, tovdbba olyan épitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé névényadllomanyt, 6koszisztémakat és egyéb természeti képz6dményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(2) Természetkozeli terilet a varos terlletén a szombathelyi 0103 hrsz. alatti ingatlanon 1évé, ex lege védett
Potyondi-mocsar.

35. Kiilénleges beépitésre nem szant, megujulé energia hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kbme)
39.§

(1) A ,Kbme” jel( kilonleges beépitésre nem szant meguUjuld energia hasznositasanak céljara szolgald
Ovezetben szabadondlld6 mddon helyezhet6k el a megujuld energiaforrasok felhasznaldsara és a teriilet
kiszolgdlasdara szolgdlé épitmények.

(2) A ,Kbme” jell Ovezetben szabadonallé maddon, legfeljebb 5,0 m épiletmagassagu épitmények
helyezhetSek el legfeljebb 10 %-os beépitettséggel.

36. Kiilénleges beépitésre nem szant kozmd(iterilet (Kbkoz)
40. §

,Kbkoz” jeld kilonleges beépitésre nem szant kdzmdterileten a kozmUellatast szolgald és azokat kiszolgdld
épitmények helyezhetSk el legfeljebb 10 %-os beépitettséggel, legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal és
legalabb 40 %-os legkisebb zoldfellilettel, szabadonalld beépitési mdddal.

37. Kiilénleges beépitésre nem szant allatmenhely teriilet (Kball)
41. §

A ,Kball” jeld kilonleges beépitésre nem szant allatmenhely 6vezetben a kisdllatok gondozasat, ellatasat
kiszolgdlé épitmények helyezhet6k el legfeljebb 10 %-os beépitettséggel, legfeljebb 5 m éplletmagassaggal
és legalabb 40 %-os legkisebb zoldfellilettel, szabadonallé beépitési méddal.

IV. Fejezet
Kialakult dllapotokra vonatkozd kiilén eldirdsok

42. 8§

(1) A rendelet hatalybalépése el6tt épiilt, a rendelettel elGirt épitési dvezeti, vagy 6vezeti eldirdsoknak nem
megfelelS épiletek
a) a rendelet el6irasainak megfeleléen atalakithatdk és vizszintes irdnyban bévithet6k abban az esetben,
ha
aa) a bdvités az épitési helyen belil torténik,
ab) az épitési telek beépitettsége kisebb a rendelet altal megengedettnél, valamint a bGvités utan sem
haladja meg azt, és
ac) a kialakult épuletmagassag igen, de a tervezett bévitmény nem haladja meg a rendelet altal
megengedett legnagyobb éplletmagassag mértékét,
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b) a rendelet el6irasainak megfelel6en fliggbleges iranyban bévitheték abban az esetben, ha a bévités
utan az éplilet nem haladja meg a rendelet altal megengedett épliletmagassagot.

(2) A kialakult beépités(i gazdasagi-ipari és kereskedelmi-szolgaltatd teriileten azonos teriletfelhasznalas
hatardn és az épitési ovezet terlletén a hatsdkert mérete 0 m.

43. 8§

Amennyiben a szabdlyozasi terv tombfeltarast, j utca kialakitasat oly médon irdnyozza el6, hogy egy adott
telken tobb eltér6 szabalyozasu épitési 6vezetet hoz létre, akkor az adott tombben a tdmbfeltarasnak, az utca
kialakitasanak lezajlasaig kizardlag a telek meglévé kozterilettel csatlakozd oldalan szabdlyozott telekrész
épithetd be a ra vonatkozd beépitési paraméterekkel.

44. §

A rendelet
a) 1. mellékletét a Szabalyozasi Terv elGirasai,

b) 2. mellékletét az ElGvasarlasi joggal terhelt terlletek,
c) 3. mellékletét a Csuszasveszélyes teriiletek,

d) 4. mellékletét a Beépitésre szant épitési Ovezetek,

e) 5. melléklet a Beépitésre nem szant dvezetek
képezik.

45. §

Hatalyat veszti a Szombathely Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi Tervének
jévahagyasardl sz6l6 30/2006. (1X.7.) 6nkormanyzati rendelet.

46. §

Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon |ép hatdlyba.

/: Dr. Nemény Andras :/ /: Dr. Karolyi Akos :/
polgarmester jegyz6
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv: E2, lépték M=1:4000
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

El6vasarlasi joggal terhelt teriiletek:

Teriilet Helyrajzi szam Ko6zcél §
Buszpalyaudvar témb (Vasut, 7016; 7017/1,2; 7027; 7028;|megfelels szinvonald (Etv.:7. § (2) bek.
Semmelweis Ut, Nadasdi 7029/2,3,5,6; 7030 kozlekedés kialakitasa f)
ut, utak altal hatarolt tomb) hrsz.
Kérmendi at (Jaki ut, Brenner T. |5748, 5749, 5750, 5751, népesség (Etv.:7. § (2) bek.
krt., Kbrmendi at, utak 5752, 5753, 5754, 5755, lakasszlikséglete a)
altal hatarolt tdmb) 5756, 5757, 5758, 5760,
5768, 5769 hrsz.
Spartacus palya (Farkas Karoly {1006 hrsz. sport, szabadidés (Etv.:7. § (2) bek.
ut) bc)
Sylvester J. nyomda 5903/1,4 hrsz. Népesség (Etv.:7. § (2) bek.
lakassziikséglete a)
Szombathelyi 1. szamu 6310/3 hrsz. Népesség (Etv.:7. § (2) bek.
Postahivatal lakasszlikséglete a)
SZTK rendelGintézet (Marcius 2706, 2707, 2708, 2709/1, |Kultdra (Etv.:7. § (2) bek.
15. tér 3,5; 18-as Honvéd utca 5-|12710/2 hrsz. b)
7)
K&szegi utca 5-21, 33-35. 6166/1, 6167, 6168, 6169, [Népesség (Etv.:7. § (2) bek.
rehabilitacid 6170, 6171, 6172, lakasszikséglete, a)
6173, 6174/1, 6181, 6182 |teleplilésképi
hrsz. jelentSségl, (Etv.:7. § (2) bek.
teleptilésrészek felujitasa, |h)
tovabbfejlesztése
MAV 6voda Széll Kdlmdan utca 6841 hrsz. oktatas, kulttra (Etv.:7. § (2) bek.
19. b)
MAV kertészet 7492/7,8,9 hrsz. kérnyezetvédelem és (Etv.:7. § (2) bek.
természetvédelem vagy |[p)
népesség vagy
lakdssziikséglete (Etv.:7. § (2) bek.
a)
Ady tér buszpalyaudvar 6024/3,4 hrsz. megfelel§ szinvonalu (Etv.:7. § (2) bek.
kozlekedés kialakitasa f)
Sardi-ér utcatdl délre a 86 sz. Uj munkahely teremtése |(Etv.:7. § (2) bek.
féutig d)
Dedk F. 76. (Had.Kieg.) 3387/6 hrsz. népesség (Etv.:7. § (2) bek.
lakasszlikséglete b)
Petéfi Sandor u. 1/A (Cég 3503/4-5 hrsz. Uj munkahely teremtése |(Etv.:7. § (2) bek.
Birdsag) d)
Torténelmi sétadt 6470/2; 6475; 6477; 6482 |megGrzésre érdemes (Etv.:7. § (2) bek.
hrsz. épitészeti, régészeti h)

orokség védelme,
feldjitasa,
tovabbfejlesztése
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IdGsek otthona bévités 4743 hrsz. id6sek fizikai, szellemi, és [(Etv.:7. & (2) bek.
lelki igényeinek, e)
feltételeinek
megteremtése
Savaria szallé (Martirok tere 4.) (6224 hrsz. megGrzésre érdemes (Etv.:7. § (2) bek.
épitészeti érték h)
védelme, felljitasa,
tovabbfejlesztése
Allatkérhaz (Zanati at 3.-7.) 7332/1 hrsz. az infrastrukturalis (Etv.:7. § (2) bek.
eréforrasok optimalis 0)
kihaszndldsa
Brenner villa 8533 Uj munkahely teremtése |(Etv.:7. § (2) bek.
megGrzésre érdemes d)
épitészeti érték
védelme, felljitasa,
tovabbfejlesztése
Nagy Lajos Gimnazium 5688/1-2; 5689/1 az infrastrukturalis (Etv.:7. § (2) bek.
eréforrasok optimalis 0)
kihaszndlasa
Volt Hatar6r laktanya 2008/6-7 Uj munkahely teremtése  |(Etv.:7. § (2) bek.
d)
Honvédséggel szembeni teriilet |019/6 Uj munkahely teremtése |(Etv.:7. § (2) bek.
d)
Arpad at — Rigévolgyi ut sarok  [3738/3-4 megfelel6 szinvonalu (Etv.:7. § (2) bek.
kozlekedés kialakitasa f)
Gazda aruhaz 6615/1 Uj munkahely teremtése |(Etv.:7. § (2) bek.
d)
STYL témb (Puskas Tivadar utca, {7311 a munkahelyek (Etv.:7. § (2) bek.
Koté utca, Bartfa utca, Alkotas megGrzése és U] d)
utcdk altal hatdrolt toémb) munkahely
teremtése
MMIK 5941/7 a népesség szellemi (Etv.:7. § (2) bek.
igényei, kilonos b)
tekintettel az oktatasra, a
kulturara, a sportra, a
szabadid&re
Bagolyvar 4751/3 helyi népesség (Etv.:7. § (2) bek.
identitasanak erGsitését, |c)
kulturalis 6rokségik
sokféleségének és
gazdagsaganak megbrzése
Hotel Claudius 3684/13 a népesség megélhetését [(Etv.:7. § (2) bek.
biztosito gazdasagi d)

érdekek, a munkahelyek
megGrzésének és U
munkahelyek
teremtésének érdeke
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3. melléklet az .../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

Csuiszasveszélyes teriletek
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4. melléklet az .../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

Beépitésre szant épitési 6vezetek

A B C
1. Epitési beépitési szabalyai ElGkert
ovezet kialakitasanak
jellemzdje szabalya
2. Epitési |beépitési| maximalis maximalis |kialakitha|telkek | Legkis| ElSkert, oldalkert
ovezet jele| mod beépitettség éplilet- to minim| ebb mérete
magassag |minimalis| alis |zoldfel
(%) telekterdiil [széless| Glet
(m) et-méret | ége
(m?)
(m) %
3. Nagyvarosias lakéteriileti épitési 6vezet |
4. Ln HESZ 17. § - - - - -
elGirasa
szerint

5. Kisvarosias lakoteriileti épitési 6vezet |

6. Lk1 HESZ 18. & - - - -
elGirasa
szerint

7. Lk2 HESZ 18. § - - - -
elGirasa
szerint

8. Lk3 HESZ 18. § - - - -
elGirasa
szerint

9. Kertvarosias lakoteriileti épitési dvezet

10. Lkel HESZ 19. § - - - .
elGirasa
szerint

11. Lke2 HESZ 20. § - - - .
elGirasa
szerint

12. Lke3 HESZ 21. & - - - .
elGirasa
szerint

13. Falusias lakoteriileti épitési ovezet

14. Lf HESZ 22. § - - - -
elGirasa
szerint

15. Telepiiléskozpont épitési dvezet
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16. Vt HESZ 23. &
elGirasa
szerint

17. Vil HESZ 23. &
elGirasa
szerint

18. Vt2 HESZ 23. §
elGirasa
szerint

17. Vi3 HESZ 23. &
elGirasa
szerint

18. Intézmény épitési dvezet

19. Vi HESZ 24. &
elGirasa
szerint

20. Kereskedelmi, szolgaltaté épitési dvezet

21. Gksz HESZ 25. &
elGirasa
szerint

22. Ipari épitési dvezet

23. Gip HESZ 26. §
elGirasa
szerint

24. Ga HESZ 27. &
elGirasa
szerint

25. Hétvégihazas lidlilGteriilet épitési ovezet

26.| Uh | | OTEK szerint
27. Kiilonleges épitési ovezetek
28. Kk HESZ 28. §
szerint
29. Ko HESZ 28. §
szerint
30. Ke HESZ 28. &
szerint
31. Ki HESZ 28. &
szerint
32. Ksz HESZ 28. §
szerint
33. Kny HESZ 28. §
szerint
34. Kai HESZ 28. &
szerint
35, Khu HESZ 28. §
szerint




36. Kéu HESZ 28. &
szerint

38. KT HESZ 28. &
szerint

39. Kmii HESZ 28. §
szerint
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5. melléklet az .../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

Beépitésre nem szant 6vezetek

A B C
1. Ovezet beépitési szabalyai ElGkert
jellemzéje kialakitasanak
szabalya
2. | Ovezet jele | beépitési| maximalis maximalis |kialakitha|telkek | Legkis| ElGkert, oldalkert
maéd beépitettség éplilet- to minim| ebb mérete
magassag |minimalis| alis |zoldfel
(%) telekterdiil [széless| Glet
(m) et-méret | ége
(m?)
(m) %
3. Kozlekedési teriilet |
4. Ko Sz HESZ 29. § - - - - -
elGirasa
szerint

5. Erdéteriilet |

6. Eg Sz 0,5 7,5 - - - .
7. Ev Sz - 7,5 - , i} _
8. Ek Sz 0,5 7,5 - - . .
9. M jelli Mez6gazdasagi teriiletek
10. Ma Sz HESZ 31. § - - .
szerint
11. Mak Y4 HESZ 32. § - - j
szerint
12. Maf Y4 HESZ 33. § - - j
szerint
13. Mk Sz HESZ 34. § - - .
szerint

14. Z jeli z6\dteriiletek |

15. Z-kk SZ  |OTEK szerint - - -

16. V jel(i Vizgazdalkodasi teriilet |
17. \i - OTEK szerint - - - -
18. Vcs - OTEK szerint - - - -

19. Természetkozeli terilet |
20.| T | - |oTEKszerint - -] -] :
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