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8/2025. (111.28.) 6nkormanyzati rendelete

7z

az 6nkormanyzat tulajdondban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairdl

[1] Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(lése az &nkormanyzat tulajdondban lévé
lakdsok elidegenitését a 12/1994. (IV.7.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozta, amelynek a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lé6 1993. évi LXXVIII.
torvény hatdlyos rendelkezései alapjan torténd felllvizsgalata id&szer(ivé és szlikségessé valt. A szabdlyozas
célja a 12/1994. (IV.7.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kivil helyezése mellett az id6kézben megvaltozott
jogszabdlyi és gazdasagi kornyezetnek megfelel6 jogszabdly megalkotdsa.

[2] Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatanak Kozgy(ilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 54. §-dban és 2.
mellékletében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a bérl6k és bérbeaddk teleplilésen mikods érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1.§
(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel — kiterjed a Szombathely Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: nkormanyzat) tulajdondban lévé minden hatarozott és hatarozatlan idére
bérbeadott lakasra.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya a Szombathely, Hunyadi Janos ut 49. szam alatti ingatlanban lévé Mérnok—
Orvos-Pedagogus Hazra és a Szombathely, Karmelita utca 2/C. szam alatti Nyugdijasok Hazara.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban:
lakastorvény) rendelkezései az irdnyaddak.

Lakascsere
2.8
(1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok bérlGi (a tovabbiakban: bérl) - bérleményiik forgalmi értékével
legaldbb azonos értékl, per-, igény- és tehermentes, bekoltozhets, Szombathelyen 1év6 csere-
lakdingatlan(ok) Onkormanyzat részére torténd felajanlasa esetén - megszerezhetik bérleményik
tulajdonjogdt, amennyiben
a)  a kérelem benyujtasakor a bérleményre vonatkozdéan hatarozatlan idej(i vagy legaldbb 4 (négy) éves
hatarozott idejl bérleti jogviszonnyal rendelkeznek,
b) lakbérhatralékuk nincs,
c) bérleti jogviszonyuk nem all felmondas alatt,
d) lakbértamogatasban nem részesiilnek, illetve a kérelem benyujtasat megel6z6 2 (két) évben sem
részesultek lakbértamogatasban,
e) a bérelt ingatlan nem tartozik a (9) bekezdésben felsorolt kivételek ald, tovabba
f) nyilatkoznak arrdl, hogyha a cserelakas forgalmi értéke magasabb, mint a bérleményiik forgalmi értéke,
akkor a kilénbozetre nem tartanak igényt.

(2) Az eljaras - az (1) bekezdésben foglalt feltételek egylittes fenndllasa esetén - a bérlGé polgarmesterhez
eljuttatott kérelmére indul.

(3) Amennyiben — lakasgazdalkodasi szempontokra figyelemmel — a lakdsigyeket ellatd bizottsag a
lakdscseréhez elGzetesen hozzdjarult, az ©nkormadnyzati tulajdonu lakds forgalmi értékbecslését az
onkormdnyzat készitteti el, melynek koltségeit fedezi. Az érték elfogadasardl a gazdasagi ligyeket elldtéd
bizottsag dont. A bérl6t a bizottsag dontésérdl tajékoztatni kell.



(4) A bérl6 koteles hdarom hénapon beliil a gazdasagi Ugyeket ellatd bizottsag dontésének, lakdsgazdalkodasi,
kezelSi szempontoknak megfelel6 per-, igény- és tehermentes, az ingatlan-nyilvantartdsban 6nallé helyrajzi
szamon szerepl6 komfortos vagy oOsszkomfortos, Szombathely varos kozigazgatasi teriletén talalhatd
cserelakas(oka)t felajanlani, valamint arra sajat koltségén értékbecslést készittetni.

(5) A csereszerz6dést akkor lehet megkotni, ha a felajanlott csere-lakdingatlan(ok) ellen lakdsgazdalkodasi
szempontbdl a lakasligyeket ellatd bizottsag, forgalmi érték szempontjabdl pedig a gazdasagi lgyeket ellatd
bizottsag nem emel kifogast.

(6) Amennyiben a bérl§ kizarélagos dnkormanyzati tulajdond, tébb lakasbdl, illet6leg nem lakascélu
helyiségbdl all6 ingatlanban lakik, a lakdscsere el6tt az ingatlan tarsashdzza alakitasanak koltségét a bérld
viseli.

(7) Az (1)-(6) bekezdésekben foglaltakat kovet6en az 6nkormanyzat a bérlével - az Gnkormanyzati tulajdonu
bérlakasra, valamint a bérl6 tulajdonat képez6 csere-lakdingatlan(ok)ra vonatkozdan - csereszerz6dést kot.

(8) Az onkormanyzat részére felajanlott cserelakas(ok) birtokbavételér6l - a csereszerz6désben
meghatarozottak szerint - az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok kezelGje koteles gondoskodni. A
lakas(ok) birtokbavételkor jegyz6kdnyvben kell rogziteni a lakds(ok) és a lakasberendezések allapotat.

(9) Lakascserére nem kerilhet sor, amennyiben az dnkormanyzat tulajdondban allé lakas

a) a hatdlyos rendezési terv szerint rehabilitaciéra kijelolt teriileten fekszik,

b) feldjitasra vagy bontdsra kijelolt éplletben van,

c) a lakdsra bérl6kijel6lési vagy ismételten gyakorolhaté bérl6 kivalasztasi joggal rendelkezd szerv az
elidegenitéshez nem jarult hozz3,

d) a miemléképiletben Iévé lakas elidegenitéséhez a miemléki hatdsag nem jarult hozza.

(10) Amennyiben a lakdscsere a bérl6 oldalan felmerilS okbdl hidsul meg, a bérl6 koteles az ingatlanforgalmi
szakvélemény dijat az nkormanyzat részére megtériteni.

Az el6vasarlasi joggal érintett, hatarozatlan id6re bérbeadott lakasok elidegenitésének feltételei

3.8
A lakas kizarélagos tulajdondnak bérl6 altali megvasarlasara vonatkozd nyilatkozatot a polgarmesternél kell
el6terjeszteni.

4.8
(1) A lakas forgalmi értékét a lakastorvény 52. §-aban foglaltak alapjan készitett, 6 hénapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés figyelembevételével kell megdllapitani.

(2) A vevs az (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 95 %-anak megfelelS vételar ellenében vdasarolhatja meg a
lakast. A vételar egy 6sszegben vagy részletfizetéssel egyenlithets ki. A vevé kérelmére 15 éves részletfizetési
kedvezményt kell biztositani. A vevd részletfizetés esetén a szerz6dés megkotésekor legaldbb a vételar 20 %-
at koteles egy 6sszegben megfizetni (a tovabbiakban: kdtelezd els6 vételarrészlet).

(3) A vevének irdsban nyilatkoznia kell arrél, hogy

a) a vételi szandékat fenntarja, és a (2) bekezdés szerint - a targyévet koveté év marcius 31. napjaig
szamitott torlesztési kalkulacidval egyiitt - kikozolt vételarat egy Gsszegben vagy 15 éves részletfizetési
kedvezmény igénybevételével teljesiti, vagy

b) a vételi szandékatal elall.



(4) A vevé részére eladdsi ajanlatot akkor lehet tenni, ha az értékesités feltételeit az Gnkormanyzat vagyonaroél

sz6l6 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) szerinti értékhataroknak megfelel6 hataskort

gyakorld személy vagy szerv jovahagyja. Az eladasi ajanlatnak legaldbb tartalmaznia kell:

a) a lakds forgalmi értékét,

b) az eladasi arat,

c) a kotelezl els6 vételarrészlet 6sszegét,

d) a részletfizetés id6tartamat, azzal, hogy a részleteket havonta, a targyhdnap 15. napjdig kell megfizetni,

e) a szerz6déses kamat mértékét, amely a Ptk. 6:47. §-ban rogzitett kamat mértékével megegyez6,
tekintettel arra, hogy az 6nkormdnyzat részletfizetés esetén kamatmentességet nem biztosit,

f) az ajanlattétel id6pontjaban szdmitott szerz6déses kamat figyelembevételével 12 hénapos id6tartamra
szamitott torlesztési kalkulaciot,

g) az ajanlati kotottség id6tartamat, amely nem lehet 30 napnal kevesebb, de a 90 napot nem haladhatja
meg,

h) e rendeletben irt egyéb feltételeket.

(5) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzGdést a felek kozjegyzGi okiratba foglaljak, amelyben az
onkormanyzat hozzajarul a vevé tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez azzal,
hogy egyidejlleg az dnkormdnyzat javara elsé ranghelyen 10 év hatdrozott idGre visszavdsarlasi jog, a
vételarhatralék és jarulékai erejéig a teljes futamidére jelzdlogjog, valamint a visszavasarldsi jog és a
jelzalogjog biztositasara a teljes futamidére elidegenitési és terhelési tilalom keriljon bejegyzésre. A
kozjegyz6i munkadij 6sszegét az 6nkormanyzat fizeti meg.

(6) Amennyiben a vevd a vételarat egy 6sszegben fizeti meg, Ugy az 6sszeget — ha a Magyar Allamnak nem &ll
fenn el6vésarlasi joga — az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 3 munkanapon belil koteles teljesiteni.

(7) Amennyiben a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van a lakds vonatkozasaban, és azzal nem él, tgy a vevé
a vételdr egy Osszegben torténé megfizetése esetén a vételarat az adasvételi szerz6dés hatdlybalépésérdl
sz016 értesités kézhezvételét kbvets 3 munkanapon beliil koteles megfizetni.

(8) Amennyiben a vevé a vételdrat részletfizetéssel egyenliti ki, és a Magyar Allamnak nem all fenn el6vasarlasi
joga, ugy a kotelez6 elsé vételarrészletet az adasvételi szerz6dés megkotését koveté 3 munkanapon belil kell
megfizetnie.

(9) Amennyiben a vevd a vételarat részletfizetéssel egyenliti ki, és a Magyar Allamnak el6vésarlasi joga van,
és azzal nem él, ugy a vevének a kotelezd elsd vételarrészletet a szerz6dés hatdlybalépésérdl sz616 értesités
kézhezvételét kdvets 3 munkanapon belil kell megfizetnie.

(10) Ha a vevé

a) az egy 0sszegben fizetend6 vételarat a (6)-(7) bekezdésben,

b) a kotelez6 elsé vételarrészletet a (8)-(9) bekezdésben

foglalt hataridén belil nem fizeti meg, Ugy az 6nkormanyzat jogosult az adasvételtdl eldlini.

(11) Az lgyleti kamat mértéke minden év aprilis 1. napjatol a targyévet kovet6 év marcius 31. napjaig kerl
megallapitasra a targyév januar 1. napjan fennallo t6kehatralék és a targyév januar 1. napjan érvényes
jegybanki alapkamat figyelembevételével. Amennyiben a targyévben julius 1-jén érvényes jegybanki
alapkamat eltér a torleszté részletben érvényesitett jegybanki alapkamat mértékétdl, a felmerilt kamat-
kiilonbozet teljes és id6aranyos kompenzalasra keril a kdvetkez6 évben fizetend6 torlesztérészletben.

(12) Megkezdett részletfizetés esetén, amennyiben a vevs tdbbletbefizetést teljesit, ugy a vételar hatraléka
ennek megfeleléen csokken. Az Uj torlesztGrészletek a (11) bekezdésben foglaltak szerint kerilnek
megallapitasra.



(13) Részletfizetés esetén, ha barmely vételarrészlet kiegyenlitése hatarid6ben nem torténik meg, gy a
hatralék utan a vevd a Ptk. 6:48. § (2) bekezdése szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni, amely a targyévet
kovet6 év marcius 31. napjaig szamitott torlesztési kalkulacio soran keril érvényesitésre.

(14) Amennyiben a vev6 a vételdrrészlet megfizetésével 30 napot meghaladd késedelembe esik, az
Onkormdnyzat 15 napos teljesitési hatarid6 tlzésével felszdlitia a vevét a teljesitésre. Amennyiben a
teljesitésre tlzott hatarid6 eredménytelenil eltelt, és a vev6é tovdbbra is hatralékkal rendelkezik, az
O0nkormdnyzat gyakorolja a visszavdsarlasi jogat.

(15) Az 6nkormdnyzat a 10 évre kikotott visszavasarlasi jogaval kizardlag a (14) bekezdésben rogzitett esetben
élhet. A visszavasarlasi ar a vevd dltal a késedelembe esés id6pontjaig teljesitett vételarrészletek t6ketartalma
csokkentve az adasvétel kapcsan a 4. § (1) és (5) bekezdése alapjan felmerilt koltségek Gsszegével.

(16) Amennyiben a visszavasarlasi jog gyakorlasara biztositott hataridé eltelt, a vételar részletekben torténé
megfizetése esetén az dnkormanyzat a (14) bekezdésben irtak szerint érvényesitheti a jelzdlogjogat.

(17) Amennyiben a lakast bérl6tarsak vasaroljak meg, tulajdonszerzésiik aranyatol fuggetlendl a vételar
megfizetése tekintetében egyetemleges felelGsség terheli Gket.

A szocidlis célokra hasznositani nem kivant, lires lakasok elidegenitésének feltételei
5.8
A lakdstgyekkel foglalkozé bizottsdg dontése alapjan szocialis célokra hasznositani nem kivant, tres lakas
értékesitése esetén a vagyonrendelet szabdlyait kell alkalmazni.

6.8
Az 6nkormanyzat az allam tulajdondbdl az 6nkormdnyzat tulajdondba kerilt lakdsok elidegenitésébdl
szarmazo teljes bevételét a szamlajat vezet6 pénzintézetnél elkilonitett szamlan koteles elhelyezni, mely
bevételeket kizarélag lakds-, illetve varosrehabilitacios célokra, valamint lakhatassal 06sszefliggd
tdmogatasokra fordithatja.

7.8
Hatélyat veszti az 6nkormanyzat tulajdondban Iévé lakdsok elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 12/1994.
(IV.7.) 6nkormanyzati rendelet.

8.8
Ez a rendelet 2025. prilis 1-jén lép hatdlyba.

9.8
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban lévé ligyekben is alkalmazni kell.

/: Dr. Nemény Andras :/ /: Dr. Karolyi Akos :/
polgarmester jegyz6

A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztés Gtjan a mai napon kihirdetésre
kerilt.

Szombathely, 2025. marcius 28.

/: Dr. Karolyi Akos :/
jegyz6



